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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO

CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

ATSum 1002004-83.2017.5.02.0044

RECLAMANTE: ROSILDA ROCHA CRUZ

RECLAMADO: A. FORTES SERVICOS DE CONTROLE DE ACESSO LTDA - ME E
OUTROS (5)

Edital de Leildo Judicial Unificado
442 Vara do Trabalho de Sao Paulo/SP
Processo n° 1002004-83.2017.5.02.0044

O(A) Juiz(a) do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais
Unificados, FAZ SABER, a quantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que
no dia 01/12/2026, as 11:39 horas, através do portal do(a) leiloeiro(a) Cleber Cardoso
Pereira - www.clebercardosoleiloes.com.br serdo levados a leildo judicial e
arrematac¢do os bens penhorados na execu¢do dos autos supramencionados entre as
partes: ROSILDA ROCHA CRUZ, CPF: 026.339.635-52, exequente, e A. FORTES SERVICOS
DE CONTROLE DE ACESSO LTDA - ME, CNPJ: 13.984.425/0001-24; ARAMIS-FORTES
SERVICOS DE CONTROLE DE ACESSO EIRELI - ME, CNPJ: 05.241.042/0001-38; MARIA
APARECIDA DA ROCHA, CPF: 186.767.418-16; ROSANGELA APARECIDA DE CARVALHO,
CPF: 081.601.248-21; VINICIUS MARQUES FERREIRA, CPF: 339.716.468-08; LILIAN DE
CARVALHO ALVES, CPF: 405.012.868-37, executado(s), conforme laudo de avalia¢ao
constante dos autos, e que sdo os seguintes BENS:

IMOVEL DE MATRICULA n° 3.855 DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAO SIMAO/SP. INSCRICAO FISCAL n° 5.065.089-1. DESCRICAO: O IMOVEL
URBANO, sito a rua Mangueira, n. 62, no conjunto habitacional denominado "JARDIM
CAVA DO BOSQUE", nesta cidade e comarca de Sdo Simdo, constituido de prédio
residencial, construido de tijolos e coberto de telhas, contendo sala, dois quartos,
cozinha e banheiro, inclusive instalacdes de agua, esgoto e luz elétrica, constru¢ao do
tipo RP 2,38, com 38,46 m2. (trinta e oito metros quadrados e quarenta e seis
centimetros) de area construida, com o respectivo terreno com a area de 200,00 m2
(duzentos metros quadrados), de formato retangular, medindo 10,00m (dez metros) de
frente por 20,00m (vinte metros) da frente aos fundos; confrontando pela frente com a
citada rua Mangueira; do lado esquerdo de quem do imével olha para a rua, confronta
com a area institucional; do lado direito do imdével com o prédio n° 72 da rua
Mangueira; e, nos fundos com o prédio n° 65 da rua Jequitiba; distando 52,74 metros
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da esquina da rua Mangueira com a rua Mangaveira, situado do lado par da rua
Mangueira. Certificou o Oficial de Justica (Id.cfd264c): "O imdvel Matricula n° 3.855 do
CRI de Sdo Simdo/SP, mediante disposicdo da edificacdo e metragem do terreno nao
comporta cdmoda divisao. Existente edificacdo que se visualiza nas fotos (...), com
construcdo aproximada de 100m2, considerando-se também outra edificacdo situada
aos fundos do imovel, conforme espelho do setor de cadastro e fiscalizacdo de obras
da Prefeitura de Sdo Sim3o/SP (...)". OBSERVACOES: 1) HA OUTRAS PENHORAS. 2) HA
INDISPONIBILIDADES. 3) Nos termos do art. 79, 88 6° e 7° da Consolidacao das Normas
da Corregedoria (provimento GP/CR n° 04/2026), o adquirente ficara isento dos débitos
tributarios cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse dos bens e
direitos adquiridos em leildo judicial ou por iniciativa particular, inscritos ou nao na
divida ativa, bem como dos débitos nado tributarios de natureza propter rem relativos
ao referido bem, que se sub-rogardo no preco da aquisi¢do, observada a ordem de
preferéncia. 4) Eventuais despesas cartorarias decorrentes do registro da arrematacao,
inclusive a baixa de eventuais gravames (cancelamento de penhoras e/ou
indisponibilidades), poderao ficar a cargo do arrematante, na forma do art. 320-G do
Provimento CNJ n° 149/2023, ressalvada eventual decisdo do Juizo da Execucdo em
sentido contrario, na forma do art. 320-C do Provimento CNJ n°® 149/2023. VALOR
TOTAL DA AVALIACAO: R$ 244.241,60 (duzentos e quarenta e quatro mil e duzentos e
quarenta e um reais e sessenta centavos).

Local dos bens: Rua das Mangueiras, 62, Jardim Cava do Bosque,
Sdo Simao/SP

Total da avaliacdo: R$ 244.241,60 (duzentos e quarenta e quatro
mil e duzentos e quarenta e um reais e sessenta centavos)

Lance minimo do leildo: 70%
Leiloeiro(a) Oficial: Cleber Cardoso Pereira
Comissao do(a) Leiloeiro(a): 5%.

O leildo judicial sera realizado exclusivamente na modalidade
eletronica, nos termos dos artigos 79 e seguintes da Consolida¢do das Normas da
Corregedoria - CNC do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido (Provimento GP/CR
n° 04/2026).

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto
ao(a) leiloeiro(a), por e-mail juridicoO1@clebercardosoleiloes.com.br, com a
antecedéncia de 48 horas ao leilao, no entanto, a oferta de lances devera ser feita
diretamente no site do(a) leiloeiro(a).
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O(a) arrematante, que ndo seja exequente No processo, pagara,
no ato do acerto de contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20%
(vinte por cento), do valor do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5%
(cinco por cento) da comissdo do(a) leiloeiro(a), calculados sobre o valor da
arrematacdo. A primeira parcela sera recolhida através de boleto bancario, a
disposicdo do Juizo da execug¢do, perante o Banco do Brasil ou Caixa Econdmica
Federal, conforme a hipdtese. Ja a comissao do(a) leiloeiro(a) sera paga diretamente a
ele(a) mediante recibo a ser anexado ao processo de execucdo. A segunda parcela do
valor do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de 24
(vinte e quatro) horas apd6s o leildo judicial, diretamente na Agéncia Bancaria
autorizada, mediante guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o(a)
arrematante podera efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem
como podera depositar 100% do valor de arrematacao.

O(a) arrematante interessado(a) em adquirir o bem no leildo
judicial em prestacBes, devera ofertar lance diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a), com
esta op¢ao, atendendo as seguintes condicdes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera
sobre os lances ofertados para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor
numero de parcelas prevalecera sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do
valor do lance a vista e o saldo restante em até 10 (dez) parcelas mensais, as quais
serdo corrigidas monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo
(IPCA - IBGE) ou por outro que venha a substitui-lo.

d) Ndo serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$
5.000,00 (cinco mil reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio
bem, quando se tratar de imoveis e por caucdo idénea, quando se tratar de bens
moveis, cau¢do esta condicionada a aceitacdo pelo(a) Juiz(a) Presidente dos Leildes
Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caucao idonea pelo(a) Juiz(a), ou no caso
da sua ndo apresentacdao ao(a) Leiloeiro(a) no prazo de 24 horas ao ato, a forma de
pagamento do saldo remanescente automaticamente sera alterada para “A VISTA",
nesse caso, o(a) arrematante declara desde ja ciéncia da condicdo estabelecida, se
comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima determinada, sob pena de
aplicacdo das penalidades administrativas.
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f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o(a) exequente a pedir a
resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execuc¢do do valor
devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execu¢cdao em que
se deu a arrematacdo.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual
pesquisa de débito junto aos diversos orgaos.

Apds apregoados todos os lotes, os bens que ndo forem objeto
de arrematacdo serdo apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do
leildo, podendo os lotes ser desmembrados, salvo disposicdo em contrario constante
do edital, mantendo-se o0 mesmo percentual de lance minimo praticado no primeiro
pregao.

Visitacao dos bens: as 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-
feira, exceto feriados, todo e qualquer interessado, acompanhado do(a) leiloeiro(a)
oficial ou de quem este(a) indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos
neste edital, sob pena de imediata remocdo ou imissdo na posse, conforme a hipotese,
assumindo o(a) leiloeiro(a) oficial o compromisso de depositario(a) fiel.

Esta publicacdo supre a necessidade de intimacdo direta as
partes. E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o
presente EDITAL, que sera publicado no Diario de Justica Eletrénico Nacional - DJEN.

SAO PAULO/SP, 07 de outubro de 2026.

MI RAN KIM
Servidor
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