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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CiVEL DO
FORO DE HORTOLANDIA/SP

Processo n2: 0004119-93.2023.8.26.0229
Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga — Compra e Venda
Exequente: Empreendimentos Imobiliarios Governador Ltda

Executado: Admilco Rodrigues Santiago

LUANA APARECIDA SOARES, Engenheira Civil, Perita Judicial nomeada
nos autos em epigrafe, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer os termos

que seguem:

1. DA JUNTADA DO LAUDO PERICIAL

A Perita Judicial informa que concluiu os trabalhos periciais que lhe foram confiados, apresentando,
nesta oportunidade, o Laudo Pericial, elaborado em estrita observancia as determinagdes deste Juizo

e as normas técnicas aplicaveis.

Dessa forma, requer seja recebido e juntado aos autos o laudo pericial para os devidos fins de direito,

com a posterior intimagao das partes para que, querendo, manifestem-se no prazo legal.

2. DA LIBERACAO DOS HONORARIOS PERICIAIS

Considerando a conclusdo dos trabalhos periciais e a apresentacdao do respectivo laudo, requer a
Vossa Exceléncia seja determinada a expedicdo do competente Mandado de Levantamento
Eletronico (MLE), ou outro meio de pagamento adotado por este Egrégio Tribunal, em favor da Perita

Judicial, para levantamento dos honorarios periciais previamente depositados nos autos.
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Por fim, requer sejam observadas todas as publica¢des e intimagdes em nome da Perita Judicial, pelos

meios eletronicos cadastrados nos autos.

Nestes termos,

Espera e pede deferimento.

Sao Paulo, 02 de julho de 2026.

Eng? Luana Aparecida Soares
CREA SP - 5071388240
Perita Judicial
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PERICIA JUDICIAL

Processo n2: 0004119-93.2023.8.26.0229

Classe — Assunto: Cumprimento de Senten¢ca — Compra e Venda
Exequente: Empreendimentos Imobilidrios Governador Ltda
Executado: Admilco Rodrigues Santiago

LUANA APARECIDA SOARES
Perita do Juizo
CREA SP n° 507138840
Cadastro TJSP n° 98393
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1. INTRODUCAO

O presente Laudo Pericial foi elaborado com as conformidades vigentes, em
especial a NBR- 13752 de DEZ/1996- Pericias de Engenharia na Construgdo Civil da
ABNT- Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, de acordo com a Lei Federal 5.194/66
e com as resolugdes n2? 205/71 e n2 218/73 do CONFEA- Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), a qual se refere a trabalhos avaliatérios de imdveis
urbanos, buscando atingir Grau de Fundamentacao lll e Precisdo lll e baseia-se:

e Na documentacgao fornecida: Matricula n° 172.266 do Cartério de Registro de

Imodveis de Sumaré-SP;

e Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada
em 15 de maio de 2026 as 13h30;
e Na Certiddo de Valor Venal n° 3907/2026, emitida na Prefeitura Municipal de

Hortoldandia, datada no dia 03 de fevereiro de 2026;

e Em informacbes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local

(vendedores, compradores, intermedidrios, entre outros).

Cabe ressaltar que, de acordo com o item 8.1.2 da NBR 14653-1, esta norma aplica-
se a situacdes normais e tipicas de mercado. Contudo, utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado - MCDDM, utilizando-se o tratamento através de inferéncia

estatistica, buscando-se dar a presente avaliagdo maior objetividade e rigor cientifico.

2. PRICIPIOS E RESSALVAS

O laudo pericial observou criteriosamente os seguintes principios fundamentais:

2.1) Foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Cédigo de

Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
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2.2) Os honorarios profissionais do perito ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as

conclusdes deste laudo;

2.3) O Perito ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal na matéria envolvida neste laudo,
nem contempla, tanto no momento atual quanto no futuro, qualquer interesse nos
bens relativos a esta pericia;

2.4) No melhor conhecimento e crédito da Perita, as analises, opinides e conclusdes
expressadas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias e levantamentos,
de acordo com os padrdes periciais;

2.5) Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentacdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer Onus, em condicdes de serem imediatamente
comercializadas ou locados;

2.6) A propriedade foi considerada livre e desembaracada de quaisquer gravames
judiciais e extrajudiciais;

2.7) Ndo foram efetuadas investiga¢des quanto a corre¢ao dos documentos fornecidos;
2.8) As observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medigao;

2.9) As informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

3. OBIETIVO

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado, com
propdsito de alienacdo, do imdvel situado na Rua S3o Miguel, 165 - Jardim Nova
América, Hortolandia - SP, 13185-645, edificacao residencial unifamiliar, térrea com
104,65 m? de area construida e 120,40 m? de area de terreno, conforme especificado
na Matricula n? 172.266 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Sumaré/SP e na Certiddo
de Valor Venal da Prefeitura Municipal de Hortolandia de n2 3907q2026, emitida em 03
de fevereiro de 2026.
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4. HISTORICO PROCESSUAL SUCINTO

Trata-se de Cumprimento de Sentenca, autuado sob o n2 0004119-
93.2023.8.26.0229, em tramite perante a 12 Vara Civel da Comarca de Hortolandia/SP,
promovido por Empreendimentos Imobilidrios Governador Ltda. em face de Admilgo
Rodrigues Santiago, em razao do inadimplemento de obriga¢des decorrentes de contrato
particular de compromisso de compra e venda de imével localizado no loteamento Jardim
Nova América, no municipio de Hortolandia/SP.

A acdo de conhecimento origindria julgou procedente o pedido da autora,
reconhecendo a exigibilidade dos valores decorrentes das parcelas inadimplidas do
contrato de compra e venda, afastando a alegacdo de prescricdo em razdo da suspensao da
cobranca durante a tramitacdo de Acdo Civil Publica relativa a regularizacdo do
loteamento. A sentenga condenou o requerido ao pagamento do débito atualizado,
acrescido dos encargos legais, custas processuais e honorarios advocaticios, tendo
transitado em julgado em 21 de julho de 2023.

Apds o transito em julgado, a exequente promoveu o cumprimento definitivo da
sentencga, apresentando demonstrativo atualizado do débito e requerendo, dentre outras
medidas, a penhora dos direitos aquisitivos incidentes sobre o imével objeto do contrato
de compra e venda, visando a satisfacao do crédito exequendo.

No curso da fase executiva, verificou-se a necessidade de apuracdo do valor de
mercado dos direitos aquisitivos incidentes sobre o imdvel objeto da execugao, razao pela
qual foi determinada a realizacdo da presente pericia judicial. O presente laudo tem por
finalidade determinar o valor de mercado do bem, fornecendo subsidios técnicos para

eventual alienacdo judicial e para a adequada satisfacao do crédito exequendo.

5. DILIGENCIAS E VISTORIA

Preliminarmente, para fins de cumprimento ao disposto no art. 465, §22, do Cédigo

de Processo Civil e em atendimento a determinacdo judicial, as partes foram devidamente
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cientificadas acerca da realizacdo da pericia, por meio de intimagcdo expedida nos autos,

contendo a data, horario e local designados para a diligéncia.

A diligéncia pericial foi realizada no dia 16 de junho de 2026, as 13h30, no imével
objeto da presente execugdo, localizado na Rua Sao Miguel, n2 165, Jardim Nova América,
Hortolandia/SP, CEP 13185-645, correspondente ao Lote n2 25 da Quadra E2, sendo o
acesso ao imovel franqueado pelo ocupante presente no local, possibilitando a regular
realizagao dos trabalhos periciais.

Durante a diligéncia procedeu-se a inspegdo visual do imével, com levantamento de
suas caracteristicas fisicas, construtivas e de conservacdo, bem como a obtencdo de
registros fotograficos e das informac¢Ges necessdrias a elaboracdo do presente laudo de
avaliagao.

A edificac3o é térrea e possui area construida de 104,65 m?, implantada em terreno
com area de 120,40 m2. O imdvel é composto por 1 (uma) sala de estar, 1 (uma) suite, 2
(dois) dormitdrios, 1 (um) banheiro social, 1 (uma) cozinha, 1 (uma) area de servico
coberta, corredor lateral e vaga de garagem com espacgo para 1 (um) veiculo, sendo que na
garagem foi construido também um espaco onde a ocupante trabalha como manicure e
nesse espa¢o ha 1 (um) lavabo. A residéncia foi construida por método construtivo
convencional, com alvenaria estrutural e de vedacdo. Os acabamentos observados
apresentam padrdao compativel com empreendimentos residenciais de médio padrao,
encontrando-se o imével em estado geral de conservacdao bom.

Foram analisados os aspectos referentes a localizacdo, inser¢cdo urbana, padrdo
construtivo, estado de conservacao, infraestrutura urbana disponivel e demais fatores que
influenciam na formacdo do valor de mercado do bem, observando-se as diretrizes
estabelecidas pela ABNT NBR 14.653 — Avaliagao de Bens.

Concomitantemente a vistoria, procedeu-se a andlise da documentacdo constante
dos autos, especialmente do contrato de compromisso de compra e venda, da matricula do
imovel, dos documentos cadastrais e demais pecas processuais pertinentes, visando a
correta identificacdo do bem e a obtencdo dos elementos técnicos indispensaveis a

presente avaliacdo.
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Conforme Certiddo de Valor Venal n2 3907/2026, o imdvel encontra-se cadastrado
junto a Prefeitura de Municipal de Hortolandia sob a inscricdo cadastral n2
03.26.104.0232.001 e Matricula n® 172.266 do Cartério de Registro de Imdveis de Sumaré-
SP. Importante ressaltar que a matricula contempla apenas a 4rea de terreno e nao ha
averbacdo da construcdo, logo se faz necessario a regularizacdo fundidria do imdvel.

As informagOes obtidas em campo, em conjunto com a documentagdo analisada e
os dados de mercado coletados, constituiram a base técnica utilizada para a determinacao

do valor de mercado do imével, objetivo do presente trabalho pericial.

6. MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
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Seg, 15 jun. 2026 13:34
Nuvens 20°C

225 Rua Sao Miguel, Jardim Nova
America, Hortolandia SP, 13185-645

22.880354°S, 47.167462°W

@ Ce Foto: WYBYM1CKDK1EGD

| Seg, 15 jun. 2026 13:26
Nuvens 20°C

225 Rua Sao Miguel, Jardim Nova
America, Hortolandia SP, 13185-645

22.880360°S, 47.167252°W

FOTO 1 - Vista da Via Publica

FOTO 2 - Vista da Via Publica

Seg, 15 jun. 2026 13:26
Nuvens 20°C

225 Rua Sédo Miguel, Jardim Nova
America, Hortolandia SP, 13185-645

22.880392°S, 47.167244°W

@ Codi Foto: BIAD64UTRTR2EK

Seg, 15jun. 2026 13:27
Nuvens 20°C

225 Rua Séao Miguel, Jardim Nova
America, Hortolandia SP, 13185-645

22.880384°S, 47.167362°W

) Cédigo de Foto: UEAKBBDMMPH3DP -

© UEAKBBDMMPH3DP TimemaikVERASIEN

FOTO 3 - Vista da Via Publica

FOTO 4 - Vista da Fachada do Imével
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Seg, 1 SjunaZO26 13:28
Nuvens 20=C

225 Rua Sao Miguel, Jardim Nova
America, Hortolandia SP, 13185-645

22.880390°S, 47.167431°W

(@ Cédigo de Foto: BTYY91NATHAEK3

9 BTYY91INAIHAEK3 Timemark Verified
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FOTO 5 - Vaga de Garagem

FOTO 6 — Acesso da Garagem a Sala de Estar e ao Local de

Seg, 15 jun. 2026713:29
°C

225 Rua Séo Miguel, Jardim Nova
America, Hortolandia SP, 13185-645

22.880391°S, 47.167430°W

[©) Codigo de Foto: 399PNUNX3H

Trabalho da Ocupante

Nuvens 20°C

225 Rua Sao Miguel, Jardim Nova
America, Hortolandia SP, 13185-645

22.880406°S, 47.167504°W

© T6RK2UAYUXAALP Timemark Verified

FOTO 7 — Local de trabalho da ocupante

FOTO 8 — Lavabo do Local de Trabalho da Ocupante
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Garagem Garagem

8. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imdével unifamiliar residencial, atualmente ocupado, localizado na Rua Sao
Miguel, 165 - Jardim Nova América, Hortolandia - SP, 13185-645, encontra-se inscrito sob a
Inscricdo Municipal n? 03.26.104.0232.001 e registrado sob a Matricula n? 172.266 do
Cartério de Registro de Imdveis de Sumaré-SP. De acordo com a matricula e a certidao de
valor venal, o imdvel possui area de terreno de 120,40 m? e de acordo com a certiddo de
valor venal hd uma érea construida de 104,65 m?, na qual ndo ha averbac¢do em matricula.

De acordo com a matricula, o terreno possui as seguintes medidas e confrontacdes:

e Frente: 7,00 metros, para a Rua 22;
e Fundos: 7,00 metros, confrontando com o lote 4;
e Lado direito: 17,20 metros, confrontando com o lote 24;

e Lado esquerdo: 17,20 metros, confrontando com o lote 26.
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O imodvel tem infraestrutura de fornecimento de energia elétrica e 4gua por meio de
consumo individualizado. O servico de abastecimento de agua e de coleta de esgoto é
realizado pela concessionaria SABESP - Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao
Paulo e o fornecimento de energia elétrica é realizado pela concessionaria de energia CPFL

Paulista. Ndo ha gas encanado na residéncia.

9. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO E DIAGNOSTICO DE MERCADO

9.1. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido onde se localiza o imével objeto da presente pericia corresponde ao bairro
Jardim Nova América, no municipio de Hortolandia/SP, inserido em drea urbana
consolidada e dotada de infraestrutura basica. A Rua Sao Miguel possui pavimentacdo em
piso intertravado, sistema de drenagem de dguas pluviais, iluminacdo publica, redes de
abastecimento de dgua potavel, coleta de esgoto sanitario, fornecimento de energia
elétrica, telefonia e servicos de internet, apresentando condicdes adequadas de
acessibilidade e circulagado de veiculos e pedestres.

O imével encontra-se em uma regido caracterizada pela predominancia de uso
residencial, composta majoritariamente por residéncias unifamiliares e pequenos
empreendimentos comerciais de apoio ao bairro. O padrdo construtivo predominante é
classificado como médio, observando-se ocupacdo urbana consolidada e regular, com lotes
integralmente urbanizados.

A localizacdo é favorecida pela proximidade de importantes corredores vidrios do
municipio, destacando-se a Avenida Santana, a Avenida Emancipacdo e a Rodovia
Jornalista Francisco Aguirre Proenca (SP-101), que proporcionam acesso facilitado aos
municipios de Campinas, Monte Mor e demais regides da Regido Metropolitana de
Campinas, contribuindo para a boa mobilidade urbana e para a valorizacdo imobiliaria da
regiao.

Em relacdo a infraestrutura urbana e aos equipamentos comunitarios, o entorno é

atendido por estabelecimentos comerciais, supermercados, farmacias, escolas publicas e
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particulares, unidades de saude, agéncias bancarias, postos de combustiveis, servicos

publicos e demais atividades voltadas ao atendimento cotidiano da populagdo. A regido
também conta com atendimento por transporte coletivo municipal e intermunicipal,
oferecendo boas condi¢des de deslocamento aos usudrios.

No entorno imediato do imdvel observa-se predominancia de ocupacao residencial
consolidada, intercalada por comércios e prestadores de servicos de pequeno porte,
caracterizando um bairro de perfil essencialmente residencial, com infraestrutura urbana
completa, boa oferta de servicos e adequada integracdao ao sistema vidrio municipal,

fatores que contribuem para sua estabilidade e atratividade no mercado imobiliario.

9.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Hortolandia possui populacdo de aproximadamente 222 mil
habitantes, segundo o Censo Demogréfico 2022 do IBGE, consolidando-se como um dos
principais municipios da Regido Metropolitana de Campinas e destacando-se pelo
expressivo desenvolvimento industrial, logistico e imobilidrio observado nas ultimas
décadas. O crescimento urbano do municipio foi impulsionado pela instalacdo de
importantes empresas dos setores tecnoldgico, industrial e de servicos, bem como pelos
investimentos em infraestrutura urbana e mobilidade, refletindo diretamente na expansao

do mercado imobiliario local.

O imével avaliado esta inserido no bairro Jardim Nova América, regido urbana
consolidada que apresenta ocupacdo predominantemente residencial, contando com
infraestrutura completa e boa oferta de comércio e servigcos de apoio. O bairro beneficia-se
da proximidade com importantes eixos viarios, como a Rodovia Jornalista Francisco Aguirre
Proenca (SP-101), a Avenida Santana e a Avenida Emancipacdo, fatores que favorecem a
mobilidade urbana e contribuem para a atratividade residencial da regiao.

O padrdo construtivo do imodvel é compativel com o segmento habitacional
predominante no bairro, caracterizado por residéncias unifamiliares de padrdo baixo a
médio, observando-se edificacbes com caracteristicas semelhantes as existentes no
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entorno. O mercado imobilidrio local apresenta quantidade moderada de ofertas de

imdveis com tipologia equivalente, refletindo um mercado ativo, principalmente voltado ao
publico residente e investidores interessados em imdveis de uso residencial.

Considerando o cenario atual do mercado imobiliario de Hortoldndia, o continuo
crescimento econdmico do municipio, a localizacdo do imdvel em bairro consolidado, a
disponibilidade de infraestrutura urbana, a facilidade de acesso as principais vias da cidade
e a demanda existente por imdveis residenciais, conclui-se que o bem avaliado pode ser
classificado como de LIQUIDEZ MEDIA, apresentando potencial de comercializagdo em
prazo compativel com as condi¢cdes normais de mercado, bem como perspectiva favoravel
de valoriza¢do patrimonial no médio e longo prazo, em razdo da expansdo urbana e do

fortalecimento do mercado imobiliario do municipio.

10. INDICAGCAO DO METODO DE AVALIACAO E PROCEDIMENTOS

Para elaboracdo deste laudo foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, com tratamento técnico dos dados com a utilizacdo da regressio linear /
inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes
le2.

Para o cdlculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear
multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home” com calculos em anexo. A pesquisa
de valores e tratamento dos dados foi realizada no periodo de 15 de junho a 30 de junho
de 2026.

Este método estd de acordo com a NBR-14653 da ABNT e permite consubstanciar
um melhor juizo acerca do valor do bem avaliando. Por este método, o valor de venda do
imovel é obtido pela comparacdo de valores de venda dos bens que estejam sendo
oferecidos e/ou negociados pelo mercado imobiliario. Busca-se, dessa forma, levantar um
conjunto de dados que serd tomado como amostra representativa do mercado imobiliario,
numa primeira fase, dita andlise exploratdria de dados. Através dela procura-se obter o

maior niumero possivel de informacOes sobre a “amostra”, para, em seguida, passar-se a
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analise confirmatdria dos dados, ou seja, a aplicacdo do tratamento estatistico, para a

analise do valor do imdvel.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobilidrias e sites
especializados. No total foram coletados 60 dados da mesma regido do imével avaliando,
dos quais 46 foram utilizados na modelagem estatistica apds testes realizados no software.
Esses dados foram extraidos de anuncios de imdveis a venda na regido. No Anexo sao
apresentados os elementos da pesquisa mercadolégica que permitiu o desenvolvimento
dos calculos avaliatdrios, tendo sido analisadas com rigor e descartadas as informagdes
discrepantes ou de dificil comprovagao.

Apds os tratamentos, homogeneizagGes e testes através de estatistica inferencial,
foi desenvolvido um modelo de regressdo, onde as seguintes varidveis mostraram-se

consistentes e significativas:

e Area construida (m?): varidvel independente quantitativa, que informa a &rea
construida de cada elemento. Amplitude da amostra: 55,00 m? a 195,00 m?;

e Renda do IBGE (RS): varidvel independente proxy que informa a renda do IBGE
de cada elemento. Amplitude da amostra: RS 1.614,91 a RS 4.230,90;

e Banheiros (Unid.): varidvel independente quantitativa, que informa a
guantidade de banheiros de cada elemento. Amplitude da amostra: 1 a 4;

e Preco Unitario (RS/m2): varidvel dependente, representando o valor unitdrio de
cada elemento, ou seja, a relagdo entre o valor de venda e sua respectiva area.

Amplitude da amostra aproveitada: RS 2.076,50 a RS 4.486,84.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra
encontra-se detalhadamente apresentado no Anexo.

Observe-se que foi utilizado o valor médio do intervalo de confianga, ou seja, o
valor unitario médio por m?, na inferéncia estatistica, conforme prescrito na NBR-

14653, partes 1 e 2, sendo ele de R$3.519,02/m?2.
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Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 3.413,46 3,00%

Valor Médio 3.519,02 - 1]

Valor Maximo 3.624,58 3,00%

11. CONCLUSAO
Tendo em vista que o imdvel avaliando tem uma darea privativa de 104,65 m?, e
o valor do m? é de R$3.519,02/m?, o imdvel esta avaliado em R$368.265,44. Segundo a
NBR-14653 da ABNT esse valor pode ser arredondado em até 1%, logo o valor arbitrado

para o imdvel da presente pericia é de R$368.000,00 (trezentos e sessenta e oito mil,

reais).

12. ENCERRAMENTO
Encerro o presente LAUDO PERICIAL em 20 (vinte) folhas de papel formato A4,
digitadas de um sé lado, rubricadas e acompanhadas de fotografias enumeradas e

legendadas e dos arquivos mencionados nos anexos.

19
Engenheira Civil Luana Aparecida Soares — Perita Judicial
Telefone: (11) 97080-1151 — E-mail: columnaeng@gmail.com/soaresluana.ap@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUANA APARECIDA SOARES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026 as 11:06 , sob o nimero WHOR26700552249

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004119-93.2023.8.26.0229 e codigo RenKRedp.



o, fls. 251
=|lllI= ENGENHEIRA LUANA APARECIDA SOARES
CO L U M NA Avaliacoes e Pericias de Engenharia - Perita Judicial
ANEXOS:
v" Tabela de dados da amostra de imdveis coletados;
v Célculo de inferéncia estatistica pelo software SisDEA;
v" Matricula do imével avaliando;
v" Certiddo de valor venal do imével avaliando;
Hortolandia, 02 de julho de 2026.
Eng? Luana Aparecida Soares
Perita do Juizo
AvaliagGes e Pericias de Engenharia
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Bairro

Vila Inema

Vila Inema

Vila Inema
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Novo Angulo
Jardim Novo Angulo

Vila Inema
Jardim Novo Angulo
Jardim Nova América
Jardim Novo Angulo
Jardim Nova América
Jardim Nova América

Vila Inema

Vila Inema
Jardim Novo Angulo

Vila Inema
Jardim Nova América
Jardim Novo Angulo
Jardim Novo Angulo
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Novo Angulo
Jardim Novo Angulo

Vila Inema
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Novo Angulo
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Nova América

Vila Inema
Jardim Nova América

Vila Inema

Vila Inema
Jardim Novo Angulo
Jardim Novo Angulo

Vila Inema
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Novo Angulo

Vila Inema
Jardim Nova América

Vila Inema
Jardim Nova América

Vila Inema
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Nova América

Vila Inema

Vila Inema
Jardim Novo Angulo
Jardim Novo Angulo

Enderego

Vila Inema
Rua Genésio de Castro, 111 - Vila Inema
Rua Veridiano José da Silva, 153 - Vila Inema
Rua Americana, 725 - Jardim Nova América
Rua Montes ClaroS, 20 - Jardim Nova América
Jardim Nova América
Rua Salvador, 244 - Jardim Nova América
Rua Estréla Guia, Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Novo Angulo
Jardim Novo Angulo
Rua Veridiano José da Silva, 153 - Vila Inema
Rua Pedro Julio da Silva, 61 - Jardim Novo Angulo
Rua Estréla Guia, 260 - Jardim Nova América
Rua José Roberto da Silva, 24 - Jardim Novo Angulo
Rua Montes ClaroS, 20 - Jardim Nova América
Jardim Nova América
Rua Manoel Jo3o da Silva, 99 - Vila Inema
Rua Sérgio Sidnei de Souza, 55 - Vila Inema
Rua Edézio Vieira de Moraes, 101 - Jardim Novo Angulo
Vila Inema
Rua Santo Expedito, 70 - Jardim Nova América
1a Cintia Helena de Oliveira Barbosa, 84 - Jardim Novo Angt
Jardim Novo Angulo
Rua Uberlandia, Jardim Nova América
Rua Juazeiro, 123 - Jardim Nova América
Rua Floresta, 170 - Jardim Nova América
Jardim Novo Angulo
1a Henrique César Martins de Souza, 28 - Jardim Novo Angt
Rua Veridiano José da Silva, Vila Inema
Jardim Nova América
Rua Montes ClaroS, 20 - Jardim Nova América
Jardim Novo Angulo
Jardim Nova América
Rua Estréla Guia, 625 - Jardim Nova América
Rua S&o Miguel, Jardim Nova América
Vila Inema
Jardim Nova América
Vila Inema
Rua Antonio Pascucci, 187 - Vila Inema
Rua Jodo Ravanhani, Jardim Novo Angulo
Jardim Novo Angulo
Rua Catharina de Camargo, Vila Inema
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Novo Angulo
Rua Adriana Aparecida Langer, 95 - Vila Inema
Jardim Nova América
Rua Antonio Pascucci, Vila Inema
Jardim Nova América
Vila Inema
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Jardim Nova América
Rua Catharina de Camargo, Vila Inema
Rua Antonio Pascucci, Vila Inema
Jardim Novo Angulo
Jardim Novo Angulo

Latitude

22,881
-22,883206
-22,881717
-22,883839
-22,880884
22,882
-22,880913
22,882
22,882
22,879
22,882
-22,881717
-22,883752
-22,882428
-22,879462
-22,880884
22,884
-22,884133
-22,885031
-22,881864
22,883
-22,883246
-22,879264
22,882
22,88
-22,883762
-22,881181
22,882
-22,878482
22,882
22,88
-22,880884
22,882
22,881
-22,882927
22,88
22,886
22,882
22,893
-22,880883
22,879
22,877
22,882
22,882
22,879
22,881
-22,881943
22,883
22,881
22,881
22,881
22,884
22,881
22,882
22,883
22,882
22,881
22,879
22,879

Longitude

-47,177
-47,177744
-47,177909
-47,16589
-47,166361
-47,169
-47,167221
-47,17
-47,17
-47,173
-47,171
-47,177909
-47,173251
-47,169254
-47,170337
-47,166361
-47,17
-47,178314
-47,178294
-47,171912
-47,178
-47,170952
-47,17108
-47,172
-47,165
-47,169296
-47,167766
-47,172
-47,169939
-47,176
-47,167
-47,166361
-47,174
-47,166
-47,166412
-47,167
-47,18
-47,166
-47,162
-47,178034
-47,172
-47,169
-47,178
-47,165
-47,167
-47,172
-47,179809
-47,165
-47,176
-47,166
-47,177
-47,169
-47,166
-47,171
-47,171
-47,178
-47,176
-47,17
-47,172

Renda IBGE Dormitérios Banheiros

RS 2.227,84
R$ 2.099,55
R$ 2.227,84
R$ 1.968,34
R$ 1.999,65
R$ 1.762,37
R$ 1.999,65
R$ 1.762,37
R$ 1.762,37
R$ 2.278,89
R$ 2.310,16
R$ 2.227,84
R$ 2.163,66
R$ 2.218,11
R$ 2.203,49
R$ 1.999,65
R$ 2.102,51
R$ 2.099,55
R$ 2.099,55
R$ 2.227,84
R$ 2.099,55
R$ 2.310,16
R$ 2.278,89
R$ 2.227,84
R$ 2.037,23
R$ 2.218,11
R$ 1.999,65
R$ 2.227,84
R$ 2.398,47
R$ 2.227,84
R$ 1.999,65
R$ 1.999,65
R$ 2.227,84
R$ 1.999,65
R$ 1.968,34
R$ 1.999,65
R$ 2.475,99
R$ 1.999,65
R$ 3.062,88
R$ 4.230,90
R$ 2.278,89
R$ 2.405,00
R$ 2.227,84
R$ 1.999,65
R$ 2.398,47
R$ 2.227,84
R$ 4.230,90
R$ 1.968,34
R$ 1.614,91
R$ 1.999,65
R$ 2.227,84
R$ 2.102,51
R$ 1.999,65
R$ 2.310,16
R$ 2.310,16
R$ 2.227,84
R$ 1.614,91
R$ 2.203,49
R$ 2.278,89
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Area
total

98
90
95
125
82
180
83
100
80
183
125
80
90
190
78
132
90
117
150
125
181
195
107
126
83
85
118
90
125
127
100
138
200
120
80
90
55
126
76
80
85
115
150
193
107
85
92
80
90
128
150
83
98
83
160
133
190
180

Valor total

RS 375.000,00
RS 330.000,00
R$ 340.000,00
R$ 370.000,00
R$ 340.000,00
R$ 320.000,00
R$ 450.000,00
R$ 260.000,00
R$ 231.000,00
RS 325.000,00
R$ 380.000,00
RS 360.000,00
R$ 250.000,00
RS 362.000,00
R$ 470.000,00
R$ 320.000,00
R$ 250.000,00
RS 213.000,00
R$ 390.000,00
R$ 400.000,00
R$ 320.000,00
R$ 470.000,00
R$ 500.000,00
RS 232.000,00
R$ 690.000,00
R$ 307.000,00
R$ 270.000,00
RS$ 232.000,00
R$ 329.900,00
RS 315.000,00
R$ 342.000,00
R$ 300.000,00
R$ 500.000,00
R$ 590.000,00
R$ 424.000,00
R$ 290.000,00
R$ 250.000,00
R$ 220.000,00
R$ 400.000,00
RS 341.000,00
R$ 345.000,00
RS 340.000,00
R$ 300.000,00
RS 350.000,00
R$ 420.000,00
RS 350.000,00
R$ 370.000,00
RS 360.000,00
R$ 370.000,00
R$ 270.000,00
R$ 385.000,00
RS 340.000,00
R$ 290.000,00
R$ 297.000,00
R$ 240.000,00
R$ 420.000,00
R$ 320.000,00
R$ 470.000,00
R$ 499.000,00

Valor unitério

RS 3.000,00
R$ 3.367,35
R$ 3.777,78
RS 3.894,74
R$ 2.720,00
RS 3.902,44
R$ 2.500,00
R$ 3.132,53
R$ 2.310,00
RS 4.062,50
R$ 2.076,50
RS 2.880,00
R$ 3.125,00
RS 4.022,22
RS 2.473,68
RS 4.102,56
RS 1.893,94
RS 2.366,67
R$ 3.333,33
RS 2.666,67
R$ 2.560,00
RS 2.596,69
R$ 2.564,10
RS 2.168,22
R$ 5.476,19
RS 3.698,80
R$ 3.176,47
RS 1.966,10
RS 3.665,56
R$ 2.520,00
R$ 2.692,91
RS 3.000,00
R$ 3.623,19
R$ 2.950,00
R$ 3.533,33
RS 3.625,00
R$ 2.777,78
RS 4.000,00
R$ 3.174,60
RS 4.486,84
R$ 4.312,50
RS 4.000,00
R$ 2.608,70
RS 2.333,33
R$ 2.176,17
R$ 3.271,03
R$ 4.352,94
RS 3.913,04
R$ 4.625,00
RS 3.000,00
R$ 3.007,81
RS 2.266,67
RS 3.493,98
R$ 3.030,61
RS 2.891,57
RS 2.625,00
RS 2.406,02
RS 2.473,68
R$ 2.772,22

Contato

Simbrasil - Negécios Imobilidrios Ltda - Epp
We Home Iméveis Creci 38793 J
Petrucci - Valinhos
Prime Home Imdveis
Methodo Iméveis
b Iméveis
Carulo Negocios Imobiliarios
Life Imdveis .

Nosso Teto Iméveis Ltda. - Epp
Mirineu Iméveis
Alpha Imoveis Ss Ltda Administracao E Consultoria - Me
The Golden Imdveis Ltda
Prime Home Iméveis
Life Imdveis .

Verdeazul Imoveis Ltda - Me
Petrucci - Unidade Cambui
Imobilidria Remanso
Life Imdveis .

Start Negocios Imobiliarios Ltda - Me
Prime Home Imdveis
Verdeazul Imoveis Ltda - Me
Rede Provectum - Pq. Industrial
Fmi Imobilidria
Alpha Imoveis Ss Ltda Administracao E Consultoria - Me
Mibe Negocios Imobiliarios
Galleria Ville Imdveis
D. Imoveis Ltda - Me
Simbrasil - Negécios Imobilidrios Ltda - Epp
Methodo Iméveis
Jm Imobi
Verdeazul Imoveis Ltda - Me
D. Imoveis Ltda - Me
Alpha Imoveis Ss Ltda Administracao E Consultoria - Me
Mirineu Iméveis
Prime Home Iméveis
Jm Imobi
Imobilidria Remanso
Mirineu Iméveis
H Maciel Imoveis Ltda - Me
Cresam
Mibe Negocios Imobiliarios
Eldorado Imobiliaria Ltda
Eldorado Imol Ltda
Eldorado Imobiliaria Ltda
Eldorado Imobiliaria Ltda
Eldorado Imobiliaria Ltda
Perfeito Imbveis
Eldorado Imobiliaria Ltda
Jm Imobi
Iziquiel Gomes Moreira
Eldorado Imobiliaria Ltda
Eldorado Imobiliaria Ltda
Eldorado Imobiliaria Ltda
Mirineu Iméveis
Eldorado Imobiliaria Ltda
Imobilidria Governador
Jm Imobi
Eldorado Imobiliaria Ltda
Eldorado Imobiliaria Ltda

Telefone do contato

(19) 3342-3599
(19) 97401-0390!
(19) 3233-3000
(19) 99612-3674!
(19) 2519-0102
(19) 97162-8220!
(19) 98241-9161!
(19) 3887-4323
(19) 3873-1222
(19) 4122-0313
(19) 3909-9000
(19) 3929-7897
(19) 99612-36741
(19) 3887-4323
(19) 3397-2793
(19) 3233-3000
(19) 3865-1270
(19) 3887-4323
(19) 3705-9555
(19) 99612-3674!
(19) 3397-2793
(19) 3327-1730
(19) 93619-9583!
(19) 3909-9000
(19) 98881-71441
(19) 99738-6815!
(19) 99310-3787!
(19) 3342-3599
(19) 2519-0102
(19) 98317-3520!
(19) 3397-2793
(19) 99310-3787!
(19) 3909-9000
(19) 4122-0313
(19) 99612-36741
(19) 98317-3520!
(19) 3865-1270
(19) 4122-0313
(19) 2512-3852
(19) 99727-4544!
(19) 98881-71441
(19) 3803-1330
(19) 3803-1330
(19) 3803-1330
(19) 3803-1330
(19) 3803-1330
(19) 98331-0025!
(19) 3803-1330
(19) 98317-3520!
(19) 99459-7762!
(19) 3803-1330
(19) 3803-1330
(19) 3803-1330
(19) 4122-0313
(19) 3803-1330
(19) 3344-1900
(19) 98317-3520!
(19) 3803-1330
(19) 3803-1330
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(19) 3803-1330

Eldorado Imobiliaria Ltda

R$ 4.219,86

R$ 595.000,00

141

R$ 1.762,37 3

-47,169

-22,882

Jardim Nova América

60 Hortolandia Jardim Nova América

*




o fls. 254

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Luana Aparecida Soares

Modelo: Pericia Hortolandia

Data do modelo: terca-feira, 30 de junho de 2026

Tipologia: Casas

2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 7

Variaveis utilizadas no modelo: 4

Total de dados: 60

Dados utilizados no modelo: 46

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigcdo da varavel Habilitada

Area construida Numeérica Quantitativa Variavel independente quantitativa de area Sim
construida em m?

Valor total Numérica Dependente Variavel dependente de valor total sendo o Nao
valor unitario vezes a area construida em RS

Renda IBGE Numérica Proxy Varavel independente proxy de valor da Renda Sim
do IBGE da localizagdo do imdvel de acordo
com o grafico de renda do IBGE do site
Amostrando em RS

Dormitdrios Numérica Quantitativa Variavel independente quantitativa de nimero Nao
de dormitérios do imdvel em unidade

Vagas de Garagem Numeérica Quantitativa Variavel independente quantitativa de nimero Néo
de vagas de garagem do imdvel em unidade

Banheiros Numeérica Quantitativa Variavel independente quantitativa de nimero Sim
de banheiros do imdvel em unidade

ID Texto Texto Numero do imdvel na lista de amostras Sim
coletadas

Municipio Texto Texto Nome do municipio do imovel Sim

Bairro Texto Texto Nome do bairro do imovel Sim

Endereco Texto Texto Endereco do imovel Sim

Latitude Texto Texto Latitude da localizagdo do imdvel Sim

Longitude Texto Texto Longitude da localizagdo do imdvel Sim

Contato Texto Texto Nome do contato do responsavel pela Sim
comercializacdo do imdvel

Telefone do Texto Texto Numero de telefone do contato Sim

contato

Valor unitario Numeérica Dependente Variavel dependente de valor unitadrio sendoo  Sim

valor total dividido pela area construida em RS
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area construida 55,00 195,00 140,00 118,28
Renda IBGE 1.614,91 4.230,90 2.615,99 2.240,78
Banheiros 1,00 4,00 3,00 1,72
Valor unitario 2.076,50 4.486,84 2.410,34 3.144,37

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9381337/0,9381337
Coeficiente de determinagdo: 0,8800948
Fisher - Snedecor: 102,76
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicao dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1 68% 67%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 89%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 97%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8)  ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 17451460,605 3 5817153,535 102,759
Ndo Explicada 2377607,771 42 56609,709
Total 19829068,376 45

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):
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IVanr unitario = +14383,6345 -2092,797131 * In (Area construida) -3508119,846 / Renda IBGE +567,1959465 * In (Banheiros)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area construida In(x) -15,84 0,00
Renda IBGE 1/x -6,60 0,00
Banheiros In(x) 5,73 0,00
Valor unitario y 22,17 0,00
11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area construida x1 0,00 0,01 0,55 -0,81

Renda IBGE X2 0,01 0,00 0,01 -0,36

Banheiros x3 0,55 0,01 0,00 -0,20

Valor unitario % -0,81 | -0,36 | -0,20 0,00

12) CORRELAC()ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area construida x1 0,00 0,66 0,77 0,93

Renda IBGE x2 0,66 0,00 0,48 0,71

Banheiros x3 0,77 0,48 0,00 0,66

Valor unitario y 0,93 0,71 0,66 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado I Residuo I Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 3.000,00 3.097,43 -97,43 -3,2477% -0,409496 0,00131700
2 3.367,35 3.510,49 -143,14 -4,2508% -0,601610 0,00476300
3 3.777,78 3.784,92 -7,15 -0,1891% -0,030030 0,00001600
4 3.894,74 3.464,17 430,57 11,0551% 1,809648 0,05854000
5 2.720,00 2.917,74 -197,74 -7,2697% -0,831078 0,00688500
7 2.500,00 2.547,76 -47,76 -1,9105% -0,200745 0,00185900
8 3.132,53 3.145,33 -12,80 -0,4086% -0,053789 0,00009900
9 2.310,00 2.755,38 -445,38 -19,2804% -1,871903 0,11645700
10 4.062,50 4.066,69 -4,19 -0,1032% -0,017625 0,00000900
11 2.076,50 1.962,68 113,83 5,4817% 0,478411 0,01646200
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12 2.880,00 3.097,43 -217,43 -7,5497% -0,913850 0,00655800
13 3.125,00 3.591,56 -466,56 -14,9299% -1,960928 0,05719300
14 4.022,22 3.778,02 244,21 6,0714% 1,026390 0,01840300
15 2.473,68 2.433,73 39,95 1,6151% 0,167919 0,00079900
16 4.102,56 3.904,71 197,85 4,8227% 0,831571 0,02239800
19 3.333,33 3.139,63 193,70 5,8111% 0,814128 0,00554900
20 2.666,67 2.715,87 -49,20 -1,8451% -0,206793 0,00047000
21 2.560,00 3.001,21 -441,21 -17,2349% -1,854395 0,02768900
22 2.596,69 2.608,80 -12,12 -0,4666% -0,050926 0,00007000
23 2.564,10 2.202,07 362,03 14,1194% 1,521615 0,06603400
26 3.698,80 3.554,32 144,48 3,9061% 0,607235 0,00516300
27 3.176,47 3.331,70 -155,23 -4,8868% -0,652421 0,00683900
29 3.665,56 3.503,80 161,76 4,4129% 0,679865 0,00713100
30 2.520,00 2.704,28 -184,28 -7,3127% -0,774521 0,01269300
31 2.692,91 2.491,37 201,55 7,4843% 0,847091 0,01787400
32 3.000,00 2.991,58 8,42 0,2806% 0,035386 0,00002000
36 3.625,00 3.458,57 166,43 4,5910% 0,699477 0,00858300
38 4.000,00 4.242,73 -242,73 -6,0683% -1,020192 0,04958300
39 3.174,60 3.116,91 57,69 1,8173% 0,242477 0,00336700
40 4.486,84 4.491,12 -4,28 -0,0954% -0,017988 0,00005100
41 4.312,50 4.066,69 245,81 5,6999% 1,033113 0,02942000
42 4.000,00 4.020,54 -20,54 -0,5135% -0,086326 0,00018400
44 2.333,33 2.536,17 -202,84 -8,6932% -0,852533 0,00958600
45 2.176,17 2.530,37 -354,21 -16,2766% -1,488708 0,07267100
46 3.271,03 3.029,68 241,35 7,3784% 1,014380 0,01494800
47 4.352,94 4.256,90 96,04 2,2063% 0,403655 0,02424300
48 3.913,04 3.531,33 381,72 9,7550% 1,604344 0,05075500
50 3.000,00 3.212,08 -212,08 -7,0693% -0,891357 0,01219400
51 3.007,81 3.047,80 -39,98 -1,3293% -0,168051 0,00022400
52 2.266,67 2.622,00 -355,34 -15,6766% -1,493460 0,02488500
53 3.493,98 3.381,53 112,45 3,2183% 0,472602 0,00369800
54 3.030,61 3.269,67 -239,05 -7,8880% -1,004733 0,01399400
56 2.625,00 2.580,80 44,20 1,6837% 0,185760 0,00047000
57 2.406,02 1.976,79 429,22 17,8395% 1,803994 0,27942900
58 2.473,68 2.203,75 269,93 10,9121% 1,134506 0,03250300
59 2.772,22 2.762,73 9,49 0,3424% 0,039890 0,00007000
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Iltem [ Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
de mercado informacgdes relativas |informacgdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado néo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatodrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil ID Municipio Bairro Enderego
itado

1 1 Hortolandia Vila Inema Vila Inema

2 2 Hortolandia Vila Inema Rua Genésio de Castro,
111 - Vila Inema

3 3 Hortolandia Vila Inema Rua Veridiano José da
Silva, 153 - Vila Inema

4 4 Hortolandia Jardim Nova América |Rua Americana, 725 -
Jardim Nova América

5 5 Hortolandia Jardim Nova América | Rua Montes ClaroS, 20
- Jardim Nova América

6 * 6 Hortolandia Jardim Nova América [Jardim Nova América

7 7 Hortolandia Jardim Nova América |Rua Salvador, 244 -
Jardim Nova América

8 8 Hortolandia Jardim Nova América |Rua Estréla Guia,
Jardim Nova América

9 9 Hortolandia Jardim Nova América [Jardim Nova América

10 10 Hortolandia Jardim Novo Angulo  |Jardim Novo Angulo

11 11 Hortolandia Jardim Novo Angulo  |Jardim Novo Angulo

12 12 Hortolandia Vila Inema Rua Veridiano José da
Silva, 153 - Vila Inema

13 13 Hortolandia Jardim Novo Angulo Rua Pedro Julio da
Silva, 61 - Jardim Novo
Angulo

14 14 Hortolandia Jardim Nova América |Rua Estréla Guia, 260 -
Jardim Nova América

15 15 Hortolandia Jardim Novo Angulo Rua José Roberto da
Silva, 24 - Jardim Novo
Angulo

16 16 Hortolandia Jardim Nova América | Rua Montes ClaroS, 20
- Jardim Nova América

17 * 17 Hortolandia Jardim Nova América [Jardim Nova América

18 * 18 Hortolandia Vila Inema Rua Manoel Jodo da
Silva, 99 - Vila Inema

19 19 Hortolandia Vila Inema Rua Sérgio Sidnei de
Souza, 55 - Vila Inema

20 20 Hortolandia Jardim Novo Angulo Rua Edézio Vieira de
Moraes, 101 - Jardim
Novo Angulo

21 21 Hortolandia Vila Inema Vila Inema

22 22 Hortolandia Jardim Nova América |Rua Santo Expedito, 70
- Jardim Nova América

23 23 Hortolandia Jardim Novo Angulo Rua Cintia Helena de

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUANA APARECIDA SOARES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2026 as 11:06 , sob o nimero WHOR26700552249

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004119-93.2023.8.26.0229 e c6digo RenKRedp.



SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

fls. 263

Oliveira Barbosa, 84 -
Jardim Novo Angulo
24 * 24 Hortolandia Jardim Novo Angulo  |Jardim Novo Angulo
25 * 25 Hortolandia Jardim Nova América |Rua Uberlandia, Jardim
Nova América
26 26 Hortolandia Jardim Nova América |Rua Juazeiro, 123 -
Jardim Nova América
27 27 Hortolandia Jardim Nova América |Rua Floresta, 170 -
Jardim Nova América
28 * 128 Hortolandia Jardim Novo Angulo  |Jardim Novo Angulo
29 29 Hortolandia Jardim Novo Angulo Rua Henrique César
Martins de Souza, 28 -
Jardim Novo Angulo
30 30 Hortolandia Vila Inema Rua Veridiano José da
Silva, Vila Inema
31 31 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
32 32 Hortolandia Jardim Nova América | Rua Montes ClaroS, 20
- Jardim Nova América
33 * |33 Hortolandia Jardim Novo Angulo  |Jardim Novo Angulo
34 * 34 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
35 * 35 Hortolandia Jardim Nova América |Rua Estréla Guia, 625 -
Jardim Nova América
36 36 Hortolandia Jardim Nova América | Rua Sdo Miguel, Jardim
Nova América
37 * 37 Hortolandia Vila Inema Vila Inema
38 38 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
39 39 Hortolandia Vila Inema Vila Inema
40 40 Hortolandia Vila Inema Rua Antonio Pascucci,
187 - Vila Inema
41 41 Hortolandia Jardim Novo Angulo Rua Jodo Ravanhani,
Jardim Novo Angulo
42 42 Hortolandia Jardim Novo Angulo Jardim Novo Angulo
43 * 43 Hortolandia Vila Inema Rua Catharina de
Camargo, Vila Inema
44 44 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
45 45 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
46 46 Hortolandia Jardim Novo Angulo  |Jardim Novo Angulo
47 47 Hortolandia Vila Inema Rua Adriana Aparecida
Langer, 95 - Vila Inema
48 48 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
49 * 49 Hortolandia Vila Inema Rua Antonio Pascucci,
Vila Inema
50 50 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
51 51 Hortolandia Vila Inema Vila Inema
52 52 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
53 53 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
54 54 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
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55 * 55 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América
56 56 Hortolandia Vila Inema Rua Catharina de
Camargo, Vila Inema
57 57 Hortolandia Vila Inema Rua Antonio Pascucci,
Vila Inema

58 58 Hortolandia Jardim Novo Angulo  |Jardim Novo Angulo

59 59 Hortolandia Jardim Novo Angulo  |Jardim Novo Angulo

60 * 60 Hortolandia Jardim Nova América |Jardim Nova América

ID Desabil Latitude Longitude Contato Telefone do contato

itado

1 -22,881 -47,177 Simbrasil - Negocios 1933423599
Imobilidrios Ltda - Epp

2 -22,883206 -47,177744 We Home Imdéveis 19974010390
Creci 38793 J

3 -22,881717 -47,177909 Petrucci - Valinhos 1932333000

4 -22,883839 -47,16589 Prime Home Imdveis 19996123674

5 -22,880884 -47,166361 Methodo Imdveis 1925190102

6 * -22,882 -47,169 Jb Iméveis 19971628220

7 -22,880913 -47,167221 Carulo Negocios 19982419161
Imobiliarios

8 -22,882 -47,17 Life Imdveis . 1938874323

9 -22,882 -47,17 Nosso Teto Imdveis 1938731222
Ltda. - Epp

10 -22,879 -47,173 Mirineu Imoveis 1941220313

11 -22,882 -47,171 Alpha Imoveis Ss Ltda | 1939099000
Administracao E
Consultoria - Me

12 -22,881717 -47,177909 The Golden Imdveis 1939297897
Ltda

13 -22,883752 -47,173251 Prime Home Imdveis 19996123674

14 -22,882428 -47,169254 Life Imdveis . 1938874323

15 -22,879462 -47,170337 Verdeazul Imoveis Ltda | 1933972793
- Me

16 -22,880884 -47,166361 Petrucci - Unidade 1932333000
Cambui

17 * -22,884 -47,17 Imobilidria Remanso 1938651270

18 * -22,884133 -47,178314 Life Imdveis . 1938874323

19 -22,885031 -47,178294 Start Negocios 1937059555
Imobiliarios Ltda - Me

20 -22,881864 -47,171912 Prime Home Imdveis 19996123674

21 -22,883 -47,178 Verdeazul Imoveis Ltda | 1933972793
- Me

22 -22,883246 -47,170952 Rede Provectum - Pq. |[1933271730
Industrial

23 -22,879264 -47,17108 Fmi Imobiliaria 19936199583
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24 -22,882 -47,172 Alpha Imoveis Ss Ltda | 1939099000
Administracao E
Consultoria - Me

25 -22,88 -47,165 Mibe Negocios 19988817144
Imobiliarios

26 -22,883762 -47,169296 Galleria Ville Iméveis 19997386815

27 -22,881181 -47,167766 D. Imoveis Ltda - Me 19993103787

28 -22,882 -47,172 Simbrasil - Negocios 1933423599
Imobilidrios Ltda - Epp

29 -22,878482 -47,169939 Methodo Imdveis 1925190102

30 -22,882 -47,176 Jm Imobi 19983173520

31 -22,88 -47,167 Verdeazul Imoveis Ltda [ 1933972793
- Me

32 -22,880884 -47,166361 D. Imoveis Ltda - Me 19993103787

33 -22,882 -47,174 Alpha Imoveis Ss Ltda | 1939099000
Administracao E
Consultoria - Me

34 -22,881 -47,166 Mirineu Imoveis 1941220313

35 -22,882927 -47,166412 Prime Home Imdveis 19996123674

36 -22,88 -47,167 Jm Imobi 19983173520

37 -22,886 -47,18 Imobilidria Remanso 1938651270

38 -22,882 -47,166 Mirineu Iméveis 1941220313

39 -22,893 -47,162 H Maciel Imoveis Ltda - 1925123852
Me

40 -22,880883 -47,178034 Cresam 19997274544

41 -22,879 -47,172 Mibe Negocios 19988817144
Imobiliarios

42 -22,877 -47,169 Eldorado Imobiliaria 1938031330
Ltda

43 -22,882 -47,178 Eldorado Imobiliaria 1938031330
Ltda

44 -22,882 -47,165 Eldorado Imobiliaria 1938031330
Ltda

45 -22,879 -47,167 Eldorado Imobiliaria 1938031330
Ltda

46 -22,881 -47,172 Eldorado Imobiliaria 1938031330
Ltda

47 -22,881943 -47,179809 Perfeito Imdveis 19983310025

48 -22,883 -47,165 Eldorado Imobiliaria 1938031330
Ltda

49 -22,881 -47,176 Jm Imobi 19983173520

50 -22,881 -47,166 Iziquiel Gomes Moreira | 19994597762

51 -22,881 -47,177 Eldorado Imobiliaria 1938031330
Ltda

52 -22,884 -47,169 Eldorado Imobiliaria 1938031330
Ltda

53 -22,881 -47,166 Eldorado Imobiliaria 1938031330
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Ltda
54 -22,882 -47,171 Mirineu Imodveis 1941220313
55 * -22,883 -47,171 Eldorado Imobiliaria 1938031330

Ltda
56 -22,882 -47,178 Imobilidria Governador | 1933441900
57 -22,881 -47,176 Jm Imobi 19983173520
58 -22,879 -47,17 Eldorado Imobiliaria 1938031330

Ltda
59 -22,879 -47,172 Eldorado Imobiliaria 1938031330

Ltda
60 * -22,882 -47,169 Eldorado Imobiliaria 1938031330

Ltda

Varidaveis Numéricas:
ID Desabil Area Valor total | Renda IBGE | Dormitdrios | Vagas de Banheiros Valor
itado| construida Garagem unitario

1 125,00 375.000,00 2.227,84 2,00 2,00 2,00 3.000,00
2 98,00| 330.000,00 2.099,55 3,00 4,00 2,00 3.367,35
3 90,00 340.000,00 2.227,84 2,00 2,00 2,00 3.777,78
4 95,00| 370.000,00 1.968,34 2,00 2,00 2,00 3.894,74
5 125,00| 340.000,00 1.999,65 3,00 2,00 2,00 2.720,00
6 * 82,00| 320.000,00 1.762,37 2,00 1,00 1,00 3.902,44
7 180,00| 450.000,00 1.999,65 3,00 4,00 4,00 2.500,00
8 83,00| 260.000,00 1.762,37 2,00 2,00 1,00 3.132,53
9 100,00| 231.000,00 1.762,37 2,00 2,00 1,00 2.310,00
10 80,00 325.000,00 2.278,89 2,00 3,00 2,00 4.062,50
11 183,00| 380.000,00 2.310,16 3,00 4,00 1,00 2.076,50
12 125,00 360.000,00 2.227,84 2,00 2,00 2,00 2.880,00
13 80,00| 250.000,00 2.163,66 2,00 1,00 1,00 3.125,00
14 90,00| 362.000,00 2.218,11 3,00 1,00 2,00 4.022,22
15 190,00| 470.000,00 2.203,49 2,00 1,00 3,00 2.473,68
16 78,00| 320.000,00 1.999,65 3,00 0,00 2,00 4.102,56
17 * 132,00| 250.000,00 2.102,51 3,00 2,00 2,00 1.893,94
18 * 90,00 213.000,00 2.099,55 3,00 4,00 2,00 2.366,67
19 117,00| 390.000,00 2.099,55 3,00 2,00 2,00 3.333,33
20 150,00| 400.000,00 2.227,84 2,00 2,00 2,00 2.666,67
21 125,00 320.000,00 2.099,55 3,00 1,00 2,00 2.560,00
22 181,00| 470.000,00 2.310,16 4,00 1,00 3,00 2.596,69
23 195,00 500.000,00 2.278,89 3,00 3,00 2,00 2.564,10
24 * 107,00| 232.000,00 2.227,84 3,00 2,00 2,00 2.168,22
25 * 126,00 690.000,00 2.037,23 3,00 0,00 3,00 5.476,19
26 83,00| 307.000,00 2.218,11 2,00 2,00 1,00 3.698,80
27 85,00| 270.000,00 1.999,65 2,00 2,00 1,00 3.176,47
28 * 118,00 232.000,00 2.227,84 2,00 2,00 1,00 1.966,10
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29 90,00 329.900,00 2.398,47 2,00 2,00 1,00 3.665,56
30 125,00] 315.000,00 2.227,84 2,00 2,00 1,00 2.520,00
31 127,00| 342.000,00 1.999,65 2,00 1,00 1,00 2.692,91
32 100,00| 300.000,00 1.999,65 3,00 2,00 1,00 3.000,00
33 * 138,00| 500.000,00 2.227,84 3,00 2,00 2,00 3.623,19
34 * 200,00| 590.000,00 1.999,65 3,00 2,00 3,00 2.950,00
35 * 120,00| 424.000,00 1.968,34 2,00 2,00 1,00 3.533,33
36 80,00| 290.000,00 1.999,65 2,00 2,00 1,00 3.625,00
37 * 90,00 250.000,00 2.475,99 2,00 2,00 2,00 2.777,78
38 55,00 220.000,00 1.999,65 2,00 2,00 1,00 4.000,00
39 126,00 400.000,00 3.062,88 2,00 2,00 1,00 3.174,60
40 76,00 341.000,00 4.230,90 2,00 1,00 1,00 4.486,84
41 80,00| 345.000,00 2.278,89 2,00 3,00 2,00 4.312,50
42 85,00| 340.000,00 2.405,00 2,00 6,00 2,00 4.000,00
43 * 115,00 300.000,00 2.227,84 3,00 3,00 2,00 2.608,70
44 150,00 350.000,00 1.999,65 3,00 1,00 2,00 2.333,33
45 193,00| 420.000,00 2.398,47 4,00 1,00 3,00 2.176,17
46 107,00 350.000,00 2.227,84 3,00 3,00 1,00 3.271,03
47 85,001 370.000,00 4.230,90 2,00 0,00 1,00 4.352,94
48 92,001 360.000,00 1.968,34 2,00 2,00 2,00 3.913,04
49 * 80,00 370.000,00 1.614,91 2,00 2,00 1,00 4.625,00
50 90,00| 270.000,00 1.999,65 2,00 1,00 1,00 3.000,00
51 128,00| 385.000,00 2.227,84 3,00 4,00 2,00 3.007,81
52 150,00 340.000,00 2.102,51 4,00 4,00 2,00 2.266,67
53 83,00 290.000,00 1.999,65 1,00 3,00 1,00 3.493,98
54 98,001 297.000,00 2.310,16 2,00 2,00 1,00 3.030,61
55 * 83,00| 240.000,00 2.310,16 2,00 2,00 2,00 2.891,57
56 160,00| 420.000,00 2.227,84 2,00 3,00 2,00 2.625,00
57 133,00| 320.000,00 1.614,91 2,00 2,00 1,00 2.406,02
58 190,00 470.000,00 2.203,49 2,00 2,00 2,00 2.473,68
59 180,00 499.000,00 2.278,89 3,00 1,00 4,00 2.772,22
60 * 141,00 595.000,00 1.762,37 3,00 2,00 2,00 4.219,86

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao

Valor Minimo 3.413,46 3,00%

Valor Médio 3.519,02 - 1]

Valor Maximo 3.624,58 3,00%

Dados do imovel avaliando:
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Variavel Conteudo Extrapolagdo
Area construida 104,65 N3o
Renda IBGE 1.999,00 Nao
Banheiros 3,00 Nao
ID N3o se aplica -
Municipio Hortolandia -
Bairro Jardim Nova América -
Endereco R. Sao Miguel, 165 - Jardim -
Nova América, Hortolandia -
SP, 13185-645
Latitude -22.880239352703992 -
Longitude -47.16743197860767 -
Contato N3o se aplica — Intimagdo em -

Juizo

Telefone do contato

N3o se aplica — Intimagdo em
Juizo
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IMOVEL: Lote de ferreno n° 25, da quadra E2, do loteamento denominado JARDIM:
NOVA AMERICA - PARTE 11, situado no municipio de Hortolandia-SP, Comarca d«
. Sumaré-SP, Possui 7,00m de frente para Rua 22; nos fundos 7,00m onde confronta com ¢
lote 4; do lado direito 17,20m onde confronta com o lote 24; do lado esquerdo 17,20
onde confronta com o lote 26, Fechando uma 4rea de 120,40m?2.

PROPRIETARIA: IMOBILIARIA CIDADE DE CAMPINAS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 51.878.148/0001-64, com sede na Avenida Brasik &145, Bairro Guanabara.

na cidade de Campinas/SP. N

REGISTRO abertay em  virtude de
parcelamento do solo’ resultante da execugfio de gedje Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Social, originada do R.9 de 19.09.201 & @ dyatri _ “}i 9, desta Serventia, nes

Sumaré, 19 de
2016.

AV.1/172266-Sumaré
Titulo prenotado selt

TRANSPORAF matricula, consta uma penhora decorrente
dos auto geral) n° 604.01.2004.009787-9 - Ordem n°

2112/2006; ifa_pad)
36.626.537-4, reg

CPF 120.719.4 ‘
desta Serventia.

i ‘5 i

JBDEKA CAROLINE NOVAES DE OLIVEIRA, RG

Gigele Morales Ebersol
Registradora Substituta

AV.2/172266 - Sumaré¢, 19 de setembro de 2016.
Titulo prenotado sob n°308.118 em 15 de agosto de 2016.

TRANSPORTE: Sobre o imével objeto desta matricula, consta indisponibilidade de
bens da empresa IMOBILIARIA CIDADE DE CAMPINAS LTDA, ja qualificada, de
conformidade com a Av.8 de 02.10.2013 da matri erventia.

Glsel‘? OTales ontinua no verso

N

Registradora Substituta

SOLICITADO POR: PERES EPP - CPF/CNPJ: ***.145.030-** DATA: 21/07/2025 11:07:16 - VALOR: R% 22,56

inferme e precesse 0004119-93.20283.8.26.0229 e ebdigo ROBKITHS.
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AV.3/172266-Sumaré, 07 de fevereiro de 2017.
Titulo prenotado sob n°315.955 em 30 de janeiro de 2017.

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: Pelo Comunicado expedido pela
Central Nacional de Indisponibilidade, gerado por meio do Protocolo de Cancelamento da
Indisponibilidade n°® 201701.2712.00232161-TA-890, extraido dos autos da acio
ExecugdoTrabalhista, Processo n° 00791002220075150032, em. trdmite perante a 2% Vara
do Trabalho de Campinas-SP, procede-se a presente avepbagdaypara constar que foi
determinado o cancelamento da indisponibilidade averbada\seb. °@sm matticula;
ficando desta forma, considerada sem nenhum efeito. S% MRN

WL v'

(42

. 4 =

AV.4/172266-Sumaré, 08 de dezembro N
Titulo prenotado sob n° 331.433 em () embro @ 7. % -

os {iiris de direito a AV.1 desta
a assinado digitalmente aos 14
es, MM. Juiz de Direito da 2°
Autos do Processo n® 0009787-

de setembro de 2017, pelsdIX
Vara Civel do Foro Wess

g A e 2 6 X e .‘ﬁ I
b B b ol h) M J 1’;‘:‘&/
. NG .

\ & Daniel Lopes d¢ Souza
Escrevente Augorizado
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SOLICITADO POR: PERES EPP - CPF/CNPJ: ***.145.030-** DATA: 21/07/2025 11:07:16 - VALOR: R$ 22 56

inferme 6 precesse 0004119-93.2023.8.26.0229 e e6dige REBRATEHS.
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MUNICIPIO DE HORTOLANDIA fls. 175

RUA PROFESSORA CELINA FRANCESCHINI BUENO, 100 - CEP 13184-792 - JARDIM METROPOLITAN - FONE (19)
3965-1400

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

N

=

CERTIDAO DE VALOR VENAL g
N° 3907/2026 T%
§

o

=

E—

Numero do Processo: /

Interessado: Internet

Certifica que compulsados os registros constantes do sistema de cadastro fiscal imobiliario, é atribuido ao imével

abaixo identificado, para fim de calculo e langamento de tributo imobiliario, conforme a Planta de Valores Imobiliarios,
o seguinte valor venal nos termos e periodos abaixo descritos: ]
&
&
Inscrigéo 03.26.104.0232.001 IdFisico 124663 Situagdo: Ativo -
Empreendimento Bloco Torre
Pavimento Apartamento
Gleba

Local do Imével 13185-645 - RUA SAO MIGUEL, 165

INFOFAEECONEEEESSe000dA 1959

Bairro JARDIM NOVA AMERICA Il Quadra: E2 Lote: 25
Exercicio de Langamento 2026 Valor Venal Territorial 36.431,84 3
Area Terreno 120.40 Valor Venal Predial 95.366,50
Area Edificada 104.65 Valor Venal Excesso 0,00
Valor Venal Imovel 131.798,34

HORTOLANDIA, 03 de Fevereiro de 2026
Esta Certidao é valida até:03/08/2026

Data Geracao: 03/02/2026 Data Emissao: 03/02/2026

psiafie-deitalnentseres HIFNR FORRE AINCRARE BARRRTAISINGER (R EEsads skt uobgo s
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A veracidade da informagao podera ser verificada na seguinte pagina da Internet: https://siltecnologia.hortolandia.sp.

Identificagao 250785

Nuamero da Certidao: 3907/2026 Chave validagao: CNTPF-CERIJ
Controle: 124663

ATENCAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.
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