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Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessoérias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTEISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1°
VARA CIVEL DA COMARCA DE FRANCISCO MORATO - SP

AUTOS N° 0001926-12.2020.8.26.0197

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos autos da AGAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por ELIAS FERREIRA DA HORA ., em face de
ANA MARIA SOARES DA SILVA, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes,
expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
de mercado, expresso em resumo a seguir, para o imével situado na
Av. Santa Catarina, n® 203, Jardim Santa Catarina, Municipio de
Francisco Morato (SP).

Termos em que,
P. Deferimento.

Francisco Morato, 17 de agosto de 2023.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
Matricula n® 69.300, do 1° Cartério de Registro de Iméveis da
Cidade de Franco da Rocha (SP)

Avenida Santa Catarina, lote 05, Jardim Santa Catarina,
Francisco Morato (SP).
R$177.000,00
(Cento e setenta e sete mil reais)

AG60OSTO / 2023

FOTO 01

Vista geral da fachada do Imével Avaliando.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES:

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével abaixo descrito, nos fermos dos autos
da ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida pela ELIAS
FERREIRA DA HORA., em face de ANA MARIA SOARES DA SILVA,
em curso na 1° VARA CIVEL DA COMARCA DE FRANCISCO
MORATO (SP), autos n® 0001926-12.2020.8.26.0197.

Um terreno, situado na Av. Santa Catarina, designado como lote
5A, desdobrado do lote 05 da quadra "6"”, no bairro denominado
Jardim Santa Catarina, zona urbana do municipio de Francisco
Morato, com drea de 125 m?, medindo 5,00 m de frente para a
Av. Santa Catarina, da frente aos fundos mede 25,00 m,
confrontando com o lote 04 no lado esquerdo, com o lote 5B no
lado direito e aos fundos com o lote 22.

Matriculado no 1° Cartério de Registro de Iméveis de Franco da

Rocha, sob o n°® 69.300.
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IT - VISTORIA:

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do
Codigo de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e

hora da realizagdo da pericia, conforme petigcdo de fls. 147/148.

do em 18/08/2023 as 13:08 , sob o niimero WFAT23700372485
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Em diligéncia a residéncia n® 203, situada na
Av. Santa Catarina, Jardim Santa Catarina, Francisco Morato (SP),
em data e hora antecipadamente agendadas, o Autor franqueou o

acesso ao imadvel.

e == —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr



fls. 193
Walmir Pereira Modott 39 anox
b S 3 Desde 1953
ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
Avaliagses e Pericias de Engenharia
IT.1 - LOCAL:
A reprodugdo do mapa da cidade de Francisco
Morato, levantada através do Google Maps, e a foto aérea do Google
Earth, ilustram a localiza¢cdo do imével avaliando:
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Legenda:

|§| - Localizagdo do imével avaliando.
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Antares trancas

Legenda:

|§| - Localizagdo do imével avaliando.

PEREIRA MODOTT!I e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023 as 13:08 , sob o nimero WFAT23700372485
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FOTOS 02 e 03

Vista geral da Av. Santa Catarina, Jardim Santa Catarina,
Francisco Morato (SP), no trecho onde se localiza o Imédvel

Avaliando.
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IT.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL:

De acordo com a Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura Municipal de Francisco Morato, o Imovel

Avaliando possui a seguinte situagdo:

Av. Santa Catarina, n® 203, Jardim Santa Catarina, Francisco

Morato (SP):

ZON A ZQU
QUAD R A e e G

LOTE: 05A
INSCRICAO CADASTRAL: .................. 1.16.009.028.00

* ZQU - Zona de qualificagdo urbana.

e == —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 196

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023 as 13:08 , sob o nimero WFAT23700372485

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001926-12.2020.8.26.0197 e cddigo 45Z1g30T.



Walmir Pereira Modott 39 anos
\—___, = Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenkaria
II.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos principais
melhoramentos plblicos urbanos, tais como: pavimentagdo asfdltica,
guias, sarjetas, dgua, esgoto, energia elétrica, telefone, correio,

coleta de lixo e transporte coletivo préximo.

II.4 - ZONEAMENTO:

A Lei complementar n° 338, que entrou em vigor

em 09 de abril de 2020, estabelece:

Art. 1° Fica aprovado o Plano Diretor do Municipio de Francisco
Morato, para o periodo 2020/2030, consubstanciado nas politicas
e nos instrumentos desta Lei Complementar, devendo, assim, ser
considerado para os fins pertinentes, notadamente com o fito
de fixar delimitagdes territoriais, zoneamento, orientac¢do,
licenciamento e controle de todo Iloteamento, arruamento,
desmembramento, unifica¢do e criagdo de condominios horizontais
fechados, uso e ocupagdo do solo no territdorio da Unidade
Federativa de Francisco Morato, assegurando a observdncia das
normas federais e estaduais relativas a matéria, zelando pelos
interesses da Comunidade no que diz respeito ds necessidades para

o desenvolvimento sustentado do Municipio.
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O local em causa integra a Zona de qualificagdo

urbana. (ZQU), que sdo dreas destinadas para ocupagdo residencial.
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II.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO:

O local apresenta caracteristicas de porgdes
do territério da Zona de qualificagdo urbana, ZQU, com ocupagdo
residencial predominada por sobrado e casas de padrdo construtivo

econdomico.
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IT.6 - DO TERRENO:

O terreno estd localizado em regido de classe

popular da cidade de Francisco Morato.
O terreno possui, formato regular, topografia

plana e topografia firme, com drea de 125,00m?, testada de 5,00m

para Av. Santa Catarina e profundidade de 20,00 m.

II.7 - DAS BENFEITORIAS:

O terreno possui uma benfeitoria, ndo averbada

em matricula, de padrdo econdmico, com drea de 55,35 m?,

A residéncia possui sala, cozinha, banheiro, dois

dormitorios e garagem coberta.
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ITII - CRITERIOS DE AVALIACAO:

O presente Laudo foi elaborado em conformidade
com a Norma Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliacdo de Imdveis
Urbanos", que é de uso obrigatério em qualquer manifestagdo escrita
sobre avaliagdo de iméveis urbanos e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais para os servigos técnicos de
avaliagdo de iméveis urbanos, bem como a "Norma Bdsica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e "Valores de Edificagdes de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP".

Na presente avaliagdo, adotou-se o Método Direto,
que define o valor de forma imediata através da comparagdo direta
com dados de elementos assemelhados, constituindo-se em Método

Bdsico.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas em que deve haver semelhanga, basicamente estdo

relacionadas com os seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo de Imdvel;

Dimensdes;

Padrdo Construtivo;

- Idade;

Data da Oferta.
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Obedecidas as condi¢gées acima, o valor de
mercado procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes

na regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo, serd
adotado o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas
racionalizagdes prévias e, a partir delas, se ajustam os valores

comparativos, para adequd-los ds condigdes do imdvel avaliando.

Assim, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo, obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Dedugdo de 10% no prego das ofertas para cobrir o
risco de eventual superestimava (elasticidade dos negécios). No caso

de transcrig¢do, ndo haverd o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo dos elementos
comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo

contempordneos d data base do laudo.

C) FATOR DE TRANSPOSICAO: Transporte dos elementos para o
local da avaliagdo empregando indices locais publicados na Planta

Genérica de Valores, editada pela municipalidade.

D) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participagdo das
benfeitorias, que incide sobre o valor do imével, serd determinado

através dos pardmetros recomendados no Estudo realizado pelo
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Os valores unitdrios médios, assim como os Q
o
N
intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo 8
0
—
vinculados ao valor do RIN do SINDUSCON/SP, conforme a tabela E
o
. . . ©
de coeficiente do Ibape abaixo: <
]
s Intervalo de Indices - Pe Idade Referenciol - | Valor Residual
. e Indices* fu— Minme | Médo |  Mdximo r fanos) -R%)
g A partir de 1.1.1- Padrdo Rustico 0080 0,05 0120 5 -
01/03/2007 1.1.2- Podréo Simples 0132 0,156 0,180 10 0% E
1.3 1- Podrdo Rustico ¥ Fr] 0533 &0 %P
1,2.2- Podréo Proletdrio 0.624 0,734 0.844 60 0% 3
1.2.3- Padrio Econdmico 0,919 1,070 1,221 70 20% o
Lieada A partir de 1.2.4- Podrdo Simples 1.251 1,497 1,743 70 0% g
01/12/2017 | 1,25 Pednio Médio 1,903 2,154 2355 70 20% E'j
1.2.6 - Podrdo Superior 2,356 2,656 3008 70 20% 5
1.2.7- Padrdo Fine an 3,865 439 60 20% '15
1. RESIDENCIAL k 1.2.8 - Podrdo Luxo 4543 - . &0 20% b
1.3.1- Padrdo Econbmico 0,600 0,810 1050 ] b,
1.3.2- Podrdo Sem elevador 1032 1,266 1500 60 20% ,:3
. gt Com elevador 1,260 1,470 1,680 60 20% g
Sem elevador 1512 1,746 1,080 0 20 ¥
1.3 APARTAMENTO :123';"2:7 3.2.5-Podrto Mide Com elevodor 1,692 1,926 2,160 0 206 £
2 , Sem elevador 1,992 2,226 2,460 &0 0% B
13.4-Podrbo Superior ¢ elevodor 2172 2,406 2,640 60 0§
1.3.5- Podriio Fino 2,652 3,066 31480 50 20% jb
| 1.3.6- Podréio Luxo 3,450 = - 50 20% &
1 2.1.1- Podrdo Econdmico 0,600 0,780 0,960 70 20% )
Sem elevador 0972 1,206 1440 70 20% N
2-1.2-Podrdo SImP¥eS  Com elevodor 1,200 1,410 1620 70 20% gg
Sem etevador 1,452 1,656 1,860 80 0% =
21escamomo | A AT | 2AFPOGGOMENS T comelevodor 1632 1,83 2040 &0 %
2. COMERCIAL, | i ) Sem efevador 1,872 2,046 2220 60 2%
SERVIGO E 2.1.4-PodrBo Supeniar. o elevador 2,052 2,286 2,520 60 o =
INDUSTRIAL 2.1.5- Podrdio Fino 2523 3,066 3600 50 0%
2.1.6- Podrio Luxo 3,610 - - 50 20%
.21~ Podrio Econbmico 0518 0809 6700 & 0% S
A partir de 2.2.2- Padrio Simples 0,982 1,125 1268 60 %
228Mnko 01/11/2017 | 2.2.3 Padriio Médio 1,366 1,659 1871 80 20% gé
2.2.4- Podriio Superior 1872 80 20% -
A irde 3.1.1- Podrdo Simples 0071 0142 0213 20 10% 3_
3. ESPECIAL s.1coBERTURA | U";’U"m' 1y | 31.2-Podito Medio 0229 0,293 0,357 20 0% 9
| 3,1.3- Podrio Superior 0333 0,486 0,639 30 10% =
* 0 emprego de quEiquer um dos Indioes apresentodos, emm ovaliogdes Cugo dute de referdncio do volor 3o postenior o 07/02/2018 flangaments deste 2studo), deve observar © hspOs0 nos items 3.4 & 3.6 deste estudo.

Tabela 01.

Sl —————— ———
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E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUCAO: Para o

cdlculo da depreciagdo da construgdo, serd empregada a adequagdo
do Método Ross-Heidecke prevista no referido estudo, que combina
as consideragdes da idade da edificagdo, com o tipo da construgdo e

com o estado de conservagdo, através da seguinte formula:

‘Foc = R + K (1-R)|, sendo:

Foc = fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagdo;
R = coeficiente residual correspondente ao padrdo;

K = coeficiente de Ross - Heidecke.

o == —————
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O estado de conservacdo da edificacdo serad

classificado segundo a graduagdo que consta no quadro a seguir:

Quadro 1 -Estado de Conservacao - Ec

Nova

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leye de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

3,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado o reparus de fissuras ¢ rincas localizadas ¢
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apés reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalacBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessdria a substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperacdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalacbes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢do de pecas aparentes. A
substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos comodos, se faz necessdria. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabiliza¢do ou no telhado.

Necessitando de
reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizagdo efou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagbes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituigdo da impermeabilizagdo ou do telhado.

Edificacdo sem valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.

Quadro 01.

“
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O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- Na linha verifica-se o nimero da relagdo percentual entre a idade
da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativa ao padrdo dessa construgdo;

- Na coluna utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas

no quadro anterior.

O estado de conservacdo da edificacdo serd
estabelecido em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-
se a condi¢gdo em que se encontram, tais como: sistema estrutural,
cobertura, hidrdulica, elétrica, paredes, pisos, forros e
revestimentos, ponderando os seus custos para uma eventual

recuperagdo.

o — == —————
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Tabela2 - Coeficiente de Ross-Heldeck - K

% 09898 0,9866 0,0649 09097 08106 06612 04692 0,2455
A% 05792 09761 0,955 0,9000 0.8020 06541 0A641 02428
6% 09682 09651 0,9433 08899 0.7930 0.6468 04589 0.2401
% 09568 09537 09327 08794 0.7836 0,6391 04538 02373

10% 09450 0,9420 09212 08685 0.7740 06313 04479 02344
12% 09328 09298 0,90%3 08573 0.7640 0.6231 04421 02313

14% 09202 09173 0,8970 08458 0.7536 06147 0A362 02282
16% 095072 0,9043 0,8843 083138 07430 0.6060 0,4300 0,22%
18% 08938 0,8909 08713 08215 07320 0,557 04237 02217
0% 02800 osmn 08578 onoss 07207 0.5878 omn 02182
2% 08658 0,8630 0,84%0 07958 07091 05784 04104 02147

245 08512 0,8485 08287 07823 05971 0,5686 04035 02111
6% 08362 0,8335 0,8151 0,7686 06848 05586 0,3964 0,2074
8% 08208 08182 0,8001 0,7544 05722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0.8050 0,8024 0,7887 0,7399 056593 05377 03816 0,1996
2% 07888 0,7863 0,768% 0,7250 05460 05269 03739 0,1956
i 07722 0,7697 0,757 0,7097 06124 05158 03660 0,191%
36% 07552 0,7528 0,7382 06941 05185 0.5045 03580 01873
8% 07378 0,7354 07192 06781 06043 0,4929 03497 0,1830
4o
a%
44%
46%
48%

07018 0,6996 0,6841 06450 05748 0.4688 03327 01740
06832 0,6810 0,6660 06273 05595 04564 03238 0,164
06642 06621 0,647% 06105 05440 04437 03148 01647
06448 06427 0,6286 05926 05281 04307 0,3056 0,1599
05250 06230 0,6053 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
5% 0.6048 0,6029 0,589 0,5559 04953 0,4040 0,2867 0,1500
S4% 05842 0,5823 0,569% 05369 04785 0,3902 02769 0,1449
S6% 05632 0,5614 0,545%0 05176 04813 03762 0,2670 0,1397
58% 05418 05401 0,5281 04980 04437 03619 0,2568 0,1344
L1 0.5200 05183 0,5069 AT 04259 03474 0,2465 0,129
62% 04978 0,4962 0,4853 04575 04077 0,3325 02360 01235
64N 04752 04737 0,8632 04363 0.3892 03174 02252 01178
04522 0,4508 0,4408 04156 0.3704 0.3021 0,214 o1
68% 0.4288 04274 04180 0,3941 03512 0.2864 0,2033 0,1063
04050 0,4037 0,3948 03722 03317 02705 0,1920 0,1004
n% 0.3808 0,3796 03712 0,3500 03119 0.2544 0,180% 0.0944

4% 0.3562 0,3551 03472 03274 02917 02379 0,1688 0.0883
76% 03312 033m 03228 03044 02713 02212 0,1570 00821
™% 0.3058 0,%048 0,2981 02811 0.2505 0.2043 01449 00758
80% 02800 027191 02725 02573 02293 0,1870 01327 0.0654
2% 02538 0,2530 0,2474 02333 02079 0,1695 0,120% 00629
84% 02272 0,2265 0,2215 02083 0.1861 01518 01077 0,0563
LI 0,2002 0,199 0,1952 0,1840 0.1640 01337 0,094% 0,049
as% 01728 01722 0,1684 0,1588 01415 0,1154 00818 00429
0% 0.1450 0,1445 0,1413 01333 01188 0,0969 0,0687 0,0360
9% 01168 0,1164 0,113 0,1074 00957 0,0780 0,0554 0,029
94% 00882 0,0879 0,0850 00811 00722 0,0589 00418 00219

00592 0,0590 0,0577 00544 0.0485 0.0395 00281 0,0147
0.0298 0,0297 0,02%0 00274 0.0244 00199 00141 00074

96%

98%
|__100% 9.0000 0,0000 0,0000 00000 0.0000 0,0000 0,0000
Tabela 02.
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TERRENO LOTE 5A
Av. Santa Catarina, Jardim Santa Catarina, Francisco

Morato (SP).
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GARAGEN
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DORMIT ORI

g
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As caracteristicas construtivas e de acabamentos do imével, podem

ser observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:

FOTOS 04 e 05

Vista geral da garagem do imével avaliando.

= e S e e
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FOTOS 08 e 09

Vista geral dos fundos do imével avaliando.
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FOTO 11
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ENGENHEIRO CIVIL

Vista geral do dormitério do imdvel avaliando.
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Desde 19532

39

Avaliagses e Pericias de Engenharia

ENGENHEIRO CIVIL
CREA 128.880/D
FOTO 15

E TECNICO EM ELETRONICA

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Vista geral do segundo dormitério do imdvel avaliando.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Pereira Modoth




Walmir Pereira Modott 39 anos
\—___, = Desde 1952

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenkaria
IV - CALCULOS AVALIATORIOS:

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a
realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-
se junto a diversas empresas imobilidrias os valores ofertados para
venda ha mesma regido geoecondmica e hegdcios efetivamente
realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos

comparativos listados na sequéncia.

Obtidos 0s elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média
aritmética e seus limites de confianga compreendido no intervalo de
mais ou menos 30% em torno da média, cuja média final

homogeneizada para o valor da venda resultou em:

VU = R$ 702,61 /m?

OBS: O valor wunitdrio foi obtido, através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado

de apartamentos a seguir.

o — = ———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

39 anox

= Desde 19532

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Sy
'#.' “Avaliarl’
unidesk
ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA ACHA 1
NUMERO DA PESGUISA PRANCIICO IMORAID - 17- 2033 UmluzAno DATA DA PESGQUISA 13/08/2023
soR - 91 QuaDea - o' iNDICE DO LOCAL 100 CHAVE GEOGRANCA
DADOS DA LOCAUZACAO
ENDERECO :  Av. Pouto 3ousora NOMEROD = N
COME.: BANRO :  Joroim /0250Ur0s CIDADE : FRANCIICO IMCRATO - 87
CEP: uF: 3P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[raviveniacio [<) o€ o€ cowera pe E3GOTO REDE 0€ ILUMINACAO PUBUCA
[57) teve D€ CAS () neoe ok cistriBUICAC DE AGUA 2] v A caso
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m: 10.00 TESTADA - (cf) ™ 000 PROF. EQUIV. (Pe) : 15,00
ACESSIDILIDADS Towts roamaro Pegu rsQuINa N3
roroGrana poro
CONMSIENCIA seco
DADOS DA BENFEITORIA
1PO DA EDIHCACAO © Coia USO DA EDIHCACAD :  Resioenciol AREA CONSTAUIOA : 18500 M
PADRAD CONSTE =05 ymplet CONSIRVAGAC R
COPr. FADIAC, 1,054 IDADEREAL: 2 anos  COEPDE DEFRECIACAO (k) 058 CLSTO BaAsE (RSk 155649
YAGAS © ! FAVIMENTOS | |
vaionr CAICUIADQ(IS) OO vaiLonr AIIITIADO(I” 000
FATORES ADKIONAIS
ADICIONAL 01, 1,00 ADICIONAL 020 100 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 08: 100 ADICIONAL 04: ) oo
DADOS DA TRANSACAO
NATURCZA Ofera VALOR VINDA (R3) 280.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) .00
IWOBILIARBA Caza Grande
CONTATO Cass Geande TELErONE 1123500823

OBSEAVAGCAD
RESULTADO DA HOMOGENBZACKO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADNIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCAULZACAO Hoe : 0.00 #1 ADICIONAL 0) om0 VALOR UNITARIO : 218
FESIADA CF 0.00 1 ADICIONAL 02 0.0 HOMOGENHZACAO : 2683
PROFUNDIDADE Cp - 2.00 FT ADICIONAL &3 000 VARIACAO : 10571
FRENTES MULTIPLAS Ce - ace T ADICIONAL 04 oo VARIACAO AVALANDO : c.se1s
CONSISTENCIA Pe 0.00 T ADICIONAL 05 000
ARta Co 0.04 IT ADICIONAL 0% oco
IOPOGIAFIA Ft - 000

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desde 19532

: ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESGUISA -
DATA DA PESGUISA :

1202023

seTOR o1 Guapaa o

CHAVE GPOGRANCA

Cozz Slraea™

TRANCBCO IASRATD - 35 - 2023

NUMERO ELEMENTO -

Sl —————— ———

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Desde 19532

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Sy
Yo.o ‘Avalar! "
unidesk
FLEMENTOS DA AVAHAC:\O
DADOS DA RCHA 2
NUMERO DA PESGUISA PRANCICOINORAID - 17- 2033 UU‘HUIADO DATA DA PESGQUISA 11,08/2023
SITOR 9 QuAaDRA iNDICEDO LOCAL: 10 CHAVE GIOGRANCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO :  #ua A082 MAanoel 0o 31vo NOMEROD - IN
COMP_: BANRO ©  soroim Oga CIDADE : FRANCIICO MCRATO - 87
CEP: - 3P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS -
[[Jravveniacio AEDE DE COLETA DE E3GOTO REDE € ILUMINACAO PUBICA
[57] teve v CAs () neoe ok pistriBUICAC vE ACUA ] v A caso
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) mf: 435.00 TESTADA - (cf) ™ 200 PROF. EGUIV. (Pe) : 29,00
ACESSIBILIDADE rOAMaATO Segu esQuUINA N3
ToroGrana e e T3 ote 109
CONMSIENCIA
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADKDONAIS
ADICIONAL 01, 1,00 ADICIONAL 020 1,00 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 04: ==
DADOS DA TRANSACAO
NATURCZA Oferta VALOR VINDA (R5) 50.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) .00
IWOBILIABA A. Bsanco
CONTATO A Bancs TRLErONE 11)44383603
OBsSERVAGCAOD
RESULTADO DA HOMOGENHZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADKJONAIS VMORES/VAMCKO
LOCAUZACAO Hoe a0 #1 ADICIONAL 0) om0 VALOR UNITARIO : 510,54
TESTADA CF 0.0 1 ADICIONAL €2 0.0 HOMOGENHZACAO : 236,08
PROFUNDIDADE Cp a0 1 ADICIONAL &3 om VARIACAO - 1.08as
FRENTES MULTIPLAS Ce 2o T ADICIONAL 04 o VARIACAO AVALANDO : 1,008
CONSISTENCIA re 000 T ADICIONAL 03 000
ARta Co 003 IT ADICIONAL 0§ oco
IOPOCHAHA F - 0.08

B R e s e e i =t S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

.‘" C
v - Gea, Hariro’
A Avaliar
unidesk
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NOMEIO DA PESGUISA : FRANCISCO MORATO - §P - 2023 NIjMElO ELEMENTO : 2
DATA DA PESGUISA : 11/08/2023
SETOR: 01 ‘GUADRA : o1

CHAVE GEOGRAFICA :

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

SYa
e, Cooclwalarl
unidesk
ELEMENTOS DA AVAlIACiO

DADOS DA RCHA 3
NUMERO DA PESGUISA PRANCIZCO MMORAID - 17- 2033 mlmuu.oo DATA DA PESGQUISA 10,08/2023
SITOR 9 QuADRA - O iNDicEDO LOCAL: T CHAVE GIOGRANCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO :  Wuo E lovooor NOMEROD - IN
COMP.: BANRO =  Jorolm Santa Cotarno CIDADE : FRANCHCO MCRATO - 47
CEP: (TN
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS -
[raviveniacio AEDE DE COLETA DE E3GOTO REDE CE ILUMINACAO PUBUCA
[57] teve o€ CAs REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA B v A caso
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) mf: 135.00 TESTADA - (cf) ™ 200 PROF. EGUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIDILIDADE Towts rOAMaATO Fegu esQuUINA N3
ToroGrana pre
CONMSIENCIA
DADOS DA BENFEITORIA
1IPO DA EDIHCACAO ©  Caia ULO DA EDIMCACAD :  Rezioencior AREA CONSTAUIOA : 200 M
PADRAD CONSTR S030 Fmplet CONSIRVAGAC T ate o uD e regUST
COPr. FADLAO. 1.05s IDADE REAL: 2 ancs  COErDE DEFIECIACAO (k) CLSTO BAsE (RS} 1556 45
VYAGAS s FAVIMENTOS | :
vaionr CAICUIADO(I%) Ted ted a3 vaiLonr AIIITIADO(!” LX)
FATORES ADKDONAIS
ADICIONAL 01, 1,00 ADICIONAL 020 100 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 04: -
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA Ofera VALOR VINDA {RS) 282.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) 2.00
IWOBILIABA AF Imcblars
CONTATO AF imcbiars TELErONE 1121531548
OBsSERVAGCAOD
RESULTADO DA HOMOGENHZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADKJONAIS VMORES/VAMCRO
LOCAUZACAO Hoe 5e0 #1 ADICIONAL 0} oo VALOR UNITARIO : fe2 %4
TESTADA CF 0.0 1 ADICIONAL €2 0.0 HOMOGENHZACAO : 26184
PROFUNDIDADE Cp a0 1 ADICIONAL &3 om VARIACAO - 1,9000
FRENTES MULTIPLAS Ce .00 T ADICIONAL 04° oo VARIACAC AVALANDO : 10012
CONSISTENCIA Pe 0.00 T ADICIONAL 05 000
ARta Co 000 IT ADICIONAL 0§ oco
IOPOCHAHA F - 000

e S e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Desde 19532

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESGUISA -
DATA DA PESGUISA :

srToR o

CHAVE GPOGRANCA

FRANG 300 IACRATD - 32 - 2023 NUMERO ELEMENTO - 3

1OV 2023

Guapra

o

to1o N 1

e S e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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: ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

39 anox

Desde 19532

~
o
'#. “Avalarl’;
unidesk
FLEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA RCHA 4
NUMERO DA PESGUISA PRANCIZCO MMORAID - 37- 2033 M\HIUIADO DATA DA PESGQUISA 10,08/2023
sOR - 91 Quaoea - 2! iNDiICEDO LOCAL: 10 CHAVE GEOGRANCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO :  Wuo E lovooor NOMEROD = N
COMEP.: BAMRO = Joroim Santa Cotarno CIDADE : FRANCIICO MCRATO - 87
CEP: uF: 3P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS -
[Z)raviveniacio [<]) s€0e o€ coLEra pE E3GOTO REDE € ILUMINACAO PUBUCA
[57] teve vE CAs () neoe ok pistriBUICAC DE ACGUA ] 1v A caso
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) mf: 00 TESTADA - (cf) = 000 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIDILIDADE Towts PrORMATO SesuT rsQuUINA N3S
roroGrana pec
CONMSIENCIA weco
DADOS DA BENFEITORIA
1PO DA EDIHCACAO © Caia USO OA EDIFICACAD : AREA CONSTAUIOA : g M
PADRAD CONSTE SIS ECONSmITO |+ CONSIRVAGAC S - regior
COPr. FADIAC, 0,P00 IDADE REAL: 3% anos  COEPDE DEFRECIACAO (k) D687 CLSIO BASE (RS) 15758 45
VAGAS © ! FAVIMENTOS | |
vaionr CAICUIADQ(I&) faTT R vaiLonr AIIITIAOO(I” 000
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01, 100 ADICIONAL 020 100 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 04: -
DADOS DA TRANSACAO
NATURCIA Qfera VALOR VINDA (R3) 250.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) .00
IWOBILIARBA Vania Cometora
CONTATO Vans Commions TELErONE 11).592836083

OBsSEAVACAD
RESULTADO DA HOMOG(NBZACKO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADMIONAIS VAlORESNAMCiO
LOCAULZACAO Hoo : a00 #1 ADICIONAL 0) om0 VALOR UNITARIO : 1200
FESIADA CF 000 1 ADICIONAL 02 0o HOMOGENHZACAO : 8018
PROFUNDIDADE Cp a0 1 ADICIONAL &3 oo VARIACAO - 11487
FKENTES MULTIPLAS Ce aco T ADICIONAL 04 oo VARIACAO AVALANDO : 10017
CONSISTENCIA P& 0.00 T ADICIONAL 03 000
Arta Co 015 IT ADICIONAL 0% oco
IOPOGIAFIA Ft - 000

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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: ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

¥ )
L J ©
v. M .v
unidesk

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESGUISA - FRANC OO IADSATD - 13- 2003 NUMERO ELEMENTO - 4
DATA DA PESGUISA : 10082023
setoR | 01 GUADRA © 0!

CHAVE GPOGRANCA

= e S e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Avalari’
FLEMENTOS DA AVA[IACED
DADOS DA RCHA 5
N\.IM«EID DA FESGUISA . PRANCIICO IMORAID - 17- 2023 [;]lﬂlulADO DATA DA PESGUISA 10,/08,2023
srTor o QuaDka o iNDICE DO LOCAL : 100 CHAVE GEOGRANCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO :  #ua ireme WiTrot! Prnars NOMERD - IN
COMEP_: BANRO ©  oroim 0220Ur0s CIDADE : FRANCIICO IMCRATO - 87
CEP: uF- 3f
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
uvw&nucio [<) o€ o€ cowera e E3G0TO REDE 0E ILUMINACAO PUBUCA
[57] teve ve CAs [ reoe o pistmipuIcAC vE AGUA B v acaso
DADOS DO IERRENO
AREA (Ar) mé: 8000 TESTADA - [cf) =™ 000  PROF. EQUIV. (Pe) : 18,00
ACESSIDILIDADS Towts roamaro Fegu rsQuUINa N3
ToroGrana p=re
CONSISTENCIA
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDIHCACAO :  Caia USO OA EDIFCACAD : AREA CONSTRUIOA : 15000 M
PADRAD CONSTR SO0 Fmplet CONSIRVAGAO - arAte fRgUOT & TeDGrT) BTEies
COPr. FADIAC, 1,054 IDADE REAL: 3% anos  COEPDE DEFRECIACAO (k) 0,680  CLSTO BASE (RS 1575649
YAGAS ! FAVIMENTOS | !
VAlOR CAalCULADO(RY) Fat e 13 VALOR ARBITRADO(RS) o000
FATORES ADKDONAIS
ADICIONAL 01, 1,00 ADICIONAL 020 100 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04 1,00 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 04: ) 00
DADOS DA TRANSACAO
NATUITZA Otera VALOR VINDA (R3) 260.000,00 VALOR LOCAGAO (R3) 2.00
INOBILIARA Vasia Cometora
CONTATO Vanis Commions TELErONE 11)8392334083
OBsSERVACAD
RESULTADO DA NOMOGENBZA(_:AO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADMIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCAUZACAO Hoo : 5e0 #1 ADICIONAL 0} am VALOR UNITARIO @ 88,80
FESIADA CF 000 #1 ADICIONAL €2 00 HOMOGENHZACAO : 84
PAOFUNDIDADE Cp - 200 FT ADICIONAL &3 0o VARIACAO : 10757
FRENTES MULTIPLAS Ce - aco T ADICIONAL 04 o VARIACAO AVALANDO : C.Pmas
CONSISTENCIA P& 0.00 T ADICIONAL 03 000
ARta Co 208 IT ADICIONAL 0§ oco
TOPOCRAFIA Bt - 00

B R e s e e i =t S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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CREA 128.880/D
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DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESGUISA - FRANC 3OO IACOATD - 32 - 2023 NUMERD ELEMENTO - :
DATA DA PEIGUISA 10082023

seor | o1 GUADRA - 0!

CHAVE GPOGRANCA

“

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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= Desde 19532

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

<9
I C
Yo.o -Avalar/*
unidesk
ELEMENTOS DA AVAlIACiO

DADOS DA RCHA 6
NUMERO DA PESGUISA | PRANCIZCO MMORAID - 372033 UU’"I.IIADO DATA DA PESGUISA 11,08/2023
srror o QuUADRA Y iNDICE DO LOCAL 100 CHAVE GLOGRANCA

DADOS DA LOCALZACAD
ENDERECO : o 080 Jonm foongue: NOMERO = IN
COMP.: BAMRO ©  JOFOIm /0250Ur0S CIDADE : FRANCIICO MORATO - 87
CEP: uF: 3p

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[[Jravweniacio [] s£0€ o€ cotera pe E3C0TO REDE CE ILUMINACAO PUBUCA
[[] te0e o€ CAs [ neoe ok DistrIBIICAC DE AGUA Jivacaso

DADOS DO [ERRENO
AREA (Ar) m: w000 TESTADA - (cf) = 000 PROF. EGUIV. (Pe) : 22,00
ACESSIDILIDADE roaMaro Fegu rsQuINa N3o
ToroGrana e on fnsor e M ote 10X
CONMISTENCIA ieco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADKDONAIS

ADICIONAL 01, 1,00 ADICIONAL 020 100 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 4: ==

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA Ofera VALOR VINDA (R3) 70.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) .00
IMOBILIARA A. Baanco

CONTATO A Bance THLErONE 1144283009
oBsEAvVACAD

RESULTADO DA HOMOG(NBZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADKJONAIS VMORES/VAMCRO

LOCAULACAO Hoo a0 #1 ADICIONAL 0) oo VALOR UNITARIO : 22800

1

TESIADA CF 000 #1 ADICIONAL 02 o uouo(;[mum;io : 267,38
PROFUNDIDADE Cp 200 F1 ADICIONAL &3 oo VARIACAO : 1,388
FRENTES MULTIPLAS Ce a.00 T ADICIONAL 04° oo VARIACAO AVALANDO : 1,004
CONSISTENCIA P& 0.00 T ADICIONAL 03 000

ARTA Co 0.18 IT ADICIONAL 0§ oo

TOFOCIAFIA Bt - on
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E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESGUISA - FRANG OO IAORATD - 32 - 2033 NUMERO ELEMENTO - s
DATA DA PESGUISA : 11 0N023
SETOR o GuUADRA o

CHAVE GEPOGRANCA

= e S e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

39 anox

Desde 19532

FLEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA RCHA 7
NUMERO DA PESGUISA - PRANCISCO MMORAID - 37- 2033 MImuuoo DATA DA PESGQUISA 13,08/2023
SoR 91 QuaDRA - O iNDICE DO LOCAL 100 CHAVE GEOGRANCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO :  fuo Joze Jomrona Fimo NOMERO = IN
COMP.: BAMAO :  Joroim 0250uros CIDADE : FRANCICO MORATO - 87
CEP: (LERE T
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
Eu\rm&uucio [<) a€0€ o€ cotera pe E3COTO REDE 0E ILUMINACAO PUBUCA
[57] teve e CAs [ reoe o= pustmipuIcAC vE AGuA 5] v A caso
DADOS DO [ERRENO
AREA (Ar) m: 3000 TESTADA - [cf) = 00 PROF. EGUIV. (Pe) : 25,0
ACESSIBILIDADE roaMaro Segux rsQUINA N3%
ToroGrana
CONSISTENCIA ©
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADKJIONAIS
ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 020 100 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05 120 ADICIONAL D4 100
DADOS DA TRANSACAD
NATUREZA Ofera VALOR VINDA {R3) 150.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) .00
IMOBILIARBA ; V/ESER INOVEIS
CONTATO WEBER INOVEIS esrONT 11)-47572840
oBsERAVAGCAOD
RESULTADO DA MOMOGENBZACKO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADKJONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCAUZACAO Hoe © 2.00 #1 ADICIONAL 0) 000 VALOR UNITARIO @ 440,00
TESIADA CF 0.00 #1 ADICIONAL €2 000 HOMOGENHZACAO : 20,50
FROFUNDIDADE Cp a0 F1 ADICIONAL &3 am VARIACAO : 11487
FRENTES MULTIPLAS Co - a0 §T ADICIONAL 04 am VARIACAO AVAUANDO : 1,001%
CONSISTENCIA fe 0.00 T ADICIONAL 03 000
Arta Co 0.5 IT ADICIONAL 0§ o
TOPOCLAFA FE - 000

B R e s e e i =t S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Desde 19532

- ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESGUISA -
DATA DA PESGUISA :

seTOR o

CHAVE GPOGRANCA

FRANC OO SADRATD
1202023

Guapa o!

)-32- 2003 NUMERO ELEMENTO - 7

1O N 1

B R e s e e i =t S

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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: ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

39 anox

Desde 19532

“Avalari’
unidesk
FLEMENTOS DA AVAlIACiD
DADOS DA ACHA 8
N\.AM«!!D DA rFesGuUISA PRANCIICO MMORAID - 17- 2023 [;]lﬂlulADO DATA DA PESGQUISA T1,08/2023
SrTOR o Quanka o iNDICE DO LOCAL : 100 CHAVE GIOGRANCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO :  #uc tontona IAooTien NOMERD = 753
COMF BANRO : Vo Cuimerme CIDADE : FRANCHICO MCRATD « &7
CEP: [T
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
uvwznucio [) ae0€ o€ cowera e E3GOTO REDE 0E ILUMINACAO PUBUCA
[57] teve v CAs REDE OE DISTRIBUICAQ DE AGUA B v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m: 73.00 TESTADA - (cf) = 000 PROF. EQUIV. (Pe) 7.50
ACESSIDILIDADE ] roAMaTo Feguar esEUINA N3
ToroGrana p=c
CONSISTENCIA ©
DADOS DA BENFEITORIA
HPO DA EDIHCACAO :  Caia USO DA EDIFICACAD :  Resioerciol AREA CONSTRUIOA : 150,00 M
PADRAD CONSTR SOIT ECONOMITO |- CONSIRVAGAC - erfre FRgOr @ NepOros Impies
COPr. FADIAC, 0,473 IDADE REAL: 3O anos  COEPDE DEFRECIACAO () o710 CUSTO sasE (RS) 15% 45
YAGAS ! FAVIMENTOS | 2
VAIOR CALCULADO(RS) 1£0.023.08 VALOR ARSITRADO(RY) 000
FATORES ADKDONAIS
ADICIONAL 01, 1,00 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 04: - -
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA Ofera VALOR VINDA (R3) 100.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) 0.00
IWOBILIABA ¥Wizon Se Ofvera Pererra da Siva
CONTATO ¥itaon de Olvers Perers da Siva EErONE 111384705400

OBSERAVAGCAD
RESULTADO DA NOMOGENEZA(_ZAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADMIONAIS VALORES/VARIAGAD l
LOCAUZACAO Hoe © 2o #1 ADICIONAL 0 000 VALOR UNITARIO : 22584
TESIADA CF 000 1 ADICIONAL 02 000 HOMOGENHZACAO : 306 74 s
PROFUNDIDADE Cp a0 1 ADICIONAL €3 oo VARIACAO - 10698
FRENTES MULTIPLAS Ce a0 §T ADICIONAL 04 o VARIACAO AVALANDO : o Fvas
CONSISTENCIA Pe 0.00 T ADICIONAL 05 000
ARta Co 000 IT ADICIONAL 0§ oco
IOPOCHAFIA Ft - o

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Walmir Pereira Modoth 37%
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

fls. 235

Sye
e, Avalari’
unidesk
FLEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA RCHA 9
NUMERO DA PESGUISA PRANCIECOMORAID-137- 2033 MV‘IIUIADO DATA DA PESGQUISA 11,08/2023
SITOR o QuaDrA o iNDICE DO LOCAL : 100 CHAVE GEOGRANCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO :  #uolema Formoza NOMERO - 183
COMEP_: BANRO © V4o Cunenme CIDADE : FRANCIICO MCRATO - 47
CEP: (TN
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
gu\mﬁmncio AEDE DE COLETA DE E3GOTO REDE 0E ILUMINACAO PUBUCA
[7] teve o€ CAs REDE OF DISTRIBUICAC DE AGUA B v acaso
DADOS DO [ERRENO
AREA (Ar) mé: 130.00 TESTADA - (cf) =™ OO PROF. EGUIV. (Pe) : 15,00
ACESSIDILIDADE = 21 roamaro Segu rsQuUINA N3
ToroGrana pore
CONMISIENCIA ieco
DADOS DA BENFEITORIA
1IPO DA EDIHCACAD ©  Caia USO OA EDIMCACAD :  Resioenciol AREA CONSTRUIOA : oo o
FADRAD CONSTE OIS SCONCMICT CONSTRVAGAD o - arfre fRpACT @ TeDGrDS SImDies
COPr. FADIAD 0754 IDADE REAL: 30 anci  COEPDE DEFIECIACAO (K] o0 CULSTO BASE (RSk 15%6.45
YAGAS ! FAVIMENTOS | |
vAlOR calcuilaDORs) 45,209 64 VALOR ARSITRADO(RS) 000
FATORES ADKDONAIS
ADICIONAL 01, 1,00 ADICIONAL 020 1,00 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 04: 1o
DADOS DA TRANSACAD
NATURCZA Ofera VALOR VINDA (R3) 182.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) .00
IWOBILIARA : VANIA INCVEIS
CONTATO VANIA INCVEIS ErONE (11)-39850083
OBsSEAVACAOD
RESULTADO DA HOMOGENHZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADKJONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Hoo 500 #1 ADICIONAL 0} o VALOR UNITARIO @ r51 04
TESTADA CF 000 #1 ADICIONAL €2 0.0 HOMOGENHZACAO : 9.5
PROFUNDIDADE Cp 200 F1 ADICIONAL &3 o VARIACAO : 10871
FRENTES MULTIPLAS Ce aco T ADICIONAL 04 0o VARIACAO AVALANDO : 10013
CONSISTENCIA te 0.00 T ADICIONAL 03 000
ARtA Co 004 IT ADICIONAL 0§ o
IOPOGRAHA F - 0o

e S e e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

39 anox

Desde 19532

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

colfvaliari o

NUMERO DA PESGUISA - FRANCHCO IADRATD - 32 - 2003 NUMERD ELEMENTO 7

DATA DA PESGUISA : 11 ON2023
seToR o1 Guapaa o!

CHAVE GPOGRANCA

Ho1o N 1

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

39 anox

Desde 19532

Avaliagses e Pericias de Engenharia

e
'#.' “Avalari’
unidesk
FLEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA ACHA 10
NI:W«!IO DA resGQuUIsA PRANCIICOINORAID - 17- 2033 MWIUZAM DATA DA PESQUISA 13/08/2023
SrTOR o Quanka o iNDICE DO LOCAL 100 CHAVE GIOGRANCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO :  fuolemaformeoza NUMERO = IN
COMEP_: BANRO © V4o Cunenme CIDADE : FRANCIICO IMCRATO - 87
CEP: (RN
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
@um&nucio [<) ae0€ o€ cowera e E3GOTO REDE CE ILUMINACAO PUBUICA
[57] teve D€ CAS () neoe ok cistriBuICAC DE ACGUA ] 1v A caso
DADOS DO [ERRENO
AREA (Ar) s 2000 TESTADA - (cf) m S0 FPROF. EQUIV. (Pe) : 0.00
ACEISIBILIDADS Cretc roamaro Fegu rsQuiNa N3O
ToroGgrana poro
CONMSIENCIA seco
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADKJIONAIS
ADICIONAL 01, 1,00 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 030 1 oc
ADICIONAL 04: 1o0 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 04: -
DADOS DA TRANSACAD
NATURCZA Ofera VALOR VINDA (R3) 110.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) .00
IMOBILIABA
CONTATO Cecim TEiErONE 10873071297

OBsSERVAGCAD
RESULTADO DA HOMOGENBZACKO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADXIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCAULZACAO Hoe : 0.00 #1 ADICIONAL 0) om0 VALOR UNITARIO : 260,00
FESIADA CF 0.00 #1 ADICIONAL €2 0o HOMOGENHZACAO : 8848
PAOFUNDIDADE Cp © a.00 ¥ ADICIONAL &3 000 VARIACAO : 10871
FRENTES MULTIPLAS Ce 2o 5T ADICIONAL 04 o VARIACAO AVALANDO : 10018
CONSISTENCIA te 0.00 T ADICIONAL 03 0.00
ARta Co 0.04 IT ADICIONAL 05 oco
IOPOCHAHA Ft - 000

=
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 -

Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESGUISA FRANC BCO IADRATD - 37 - 2003 NUMERD ELEMENTO - 0
DATA DA PEIGUISA : 1208023
SETOR o GuaDRa o

CHAVEZ GPOGRANCA

1o N L

= e S e e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

= Desde 19532

Avaliagses e Pericias de Engenharia

SV
Yo ‘.’ Coocvalarl
unidesk
FLEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA RCHA 1
NUMERO DA PESGUISA : PRANCIZCO MMORAID - 352033 mmmuno DATA DA PESGUISA 11,08/2023
STOR - 91 QUADRA - 2! iNDiIcEDO 1OCAL: 100 CHAVE GEOGRANCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO :  fuo lemo Oronoe NOMERO = IN
COMP.: BAMRO : V40 Cuinerme CIDADE : FRANCIICO MORATO - 87
CEP: UF: 3P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[raviveniacio [<) s€0e o€ coLera pe E3GOTO REDE 0E ILUMINACAO PUBUCA
[57] teve ve CAs ) neoe ok cistriBICAC vE AGUA ] v A caso
DADOS DO [ERRENO
AREA (Ar) mé: 300 00 TESTADA - (cf) m 000 PROF. EGUIV. (Pe) : 50.00
ACESSIBILIDADE rowmaro Segux esauINa N3o
ToroGrana
CONMISTENCIA ieco
DADOS DA BENFEITORIA
1IPO DA EDIHCACAD ©:  Caia USO OA EDIMCACAD :  Resioenciol AREA CONSTAUIOA : 12000 M
PADRAD CONSTR 2513 ecordmio CONSIRVAGAD S - reguior
COR?. FADIAD, 0724 IDADE REAL: 12 anci  COEPDE DEFIECIACAO (K] 0578 CULSTO BasE (R3) 1758 45
YAGAS 2 FAVIMENTOS 2
vaionr CAlCUlADO[l&] 16302373 vaiLor AIIIYIADO(!” 000
FATORES ADKDONAIS
ADICIONAL 01, 1,00 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 04 1
DADOS DA TRANSACAD
NATURCZA Ofera VALOR VINDA (R3) 370.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) .00
INOBILIARA A. Ssanco
CONTATO A Bance THErONE 1144283009
oBsEAVACAD
RESULTADO DA HOMOGENBZACAO
FATORES NORMA IBAFPE/SP FATORES ADKJONAIS VMORES/VAMCAO
LOCAULACAD Hoo a0 #1 ADICIONAL 0) oo VALOR UNITARIO : 0,92
TESIADA CF 000 1 ADICIONAL 02 0.0 HOMOGENHZACAO : £7898
FROFUNDIDADE Cp - 0.00 1 ADICIONAL 03 oo VARIACAO (RLIE
FRENTES MULTIPLAS Ce 0o T ADICIONAL 04° oo VARIACAO AVALUANDO : 10018
CONSISTENCIA P 0.00 T ADICIONAL 05 000
ARTA Co o.1p IT ADICIONAL 0§ oo
IOPOGRAHA F - 000

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail:

walmirmodotti@uol.com.br

fls. 239

WFAT23700372485

13:08 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001926-12.2020.8.26.0197 e cddigo 45Z1g30T.



Walmir Pereira Modoth

39 anoxs

T ——

Desde 19532

: ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESGUISA -
DATA DA PEIGUISA :

SETOR o

CHAVEZ GPOGRANCA

FRANG O IAORATD - 32 - 2023 NUMERD ELEMENTO - n

THON202
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o
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unidesk
ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA RCHA 12
NUMERO DA PESGUISA - PRANCICOMMORAID -17- 2033 UU‘IILIIADO DATA DA PESGQUISA 11,08/2023
SOR 91 QuaDRA - O iNDiCE DO LOCAL 100 CHAVE GEOGRANCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO : o Wrreesete NOMERO = IN
COMP.: BAMRO ©  soroim Oiga CIDADE : FRANCIICO MORATO - 87
CEP: [T
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS -
Duwmeuuclo [] s€0e o€ coera pe E3cOTO REDE € ILUMINACAO PUBICA
m L () reoe o pustmipuicAC vE AGua Jwvacaso
DADOS DO [ERRENO
AREA (Ar) m: 0.0 TESTADA - (cf) ™ 000 PROF. EGUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILIDADE Towts roamaro fegux rsQUINA N3%
ToroGrana pore
CONMISIENCIA © ieco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADKJONAIS
ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 08 100 ADICIONAL 0: ) 00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA - Ofema VALOR VINDA (R3) 80.000.00 VALOR LOCAGAO (R3) 2.00
IMOBILIARBA : A, Baanco
CONTATO A Banco TRLErONE 1144283008

OBsSERAVAGCAOD
RESULTADO DA MOMOGiNBZAClO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADNJONAIS VMORES/VAHACAO
LOCAUZACAO Hoe © a0 #1 ADICIONAL 0) o VALOR UNITARIO : 8800
TESIADA CF 0.00 #1 ADICIONAL €2 00 HOMOGENHZACAO : 550,83
FROFUNDIDADE Cp - a0 F1 ADICIONAL &3 0o VARIACAO : 11487
FRENTES MULTIPLAS Ce © a0 T ADICIONAL 04 am VARIACAO AVAUANDO : 1,008
CONSISTENCIA f& 0.00 T ADICIONAL 03 000
Arta Co 0.15 IT ADICIONAL 08 oco
TOPOGRAHA # - 0.00

B R e s e e i =t S
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESGUISA - FRANCISCO IACRATD - 32 - 2023 NUMERO ELEMENTO - 12
DATA DA PEIGUISA : 11/0N02
seTOR o GuaDRA o

CHAVE GPOGRANCA

1] ro1o N 1

= “
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Ve
'.?.' Avaliar
umidesk
MODELOC DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCUGAD :  Avoiog3o oe temens - Diay DATA 12/08/2022
FATOR OFERTA/TRANSACAC : o
COINCAGAD VALORES DE VENDA TASE-3E :
ORSEAVACAO :
ZONA DE AVAUACAO
pescricdo da 2ona de Avoliocde RENDENCTIAL HORIONIAL SCPULAR
" i ce L] P p ar ra A Win
200 100 1,00 1500 3200 1.00 133,00 0= [==}
FATORES
FATOR INDICE
[:' Locoincdo .00
L: Testoda 00
[[] rretadidade
I: fremes Muthpios Neo
[ Area
E Topogroha plono
[[] Conssténcia seco

e
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49 )
.‘O
'.‘.' sodvaliar!’
unidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
, Valor Vorogdo vanagao
Nom, Endereco U Homogeneizacdo AR i
N Av. S0U0 BowEsora  IN 1218 -128,38 1,08 oI
] U3 ASA0 MOnCS 00 $va N $10.34 $30.03 10828 00S4
13 %uo S 3avoaor SN 862,54 86254 10000 10012
(e} #uo B1Sarvooer 5N 512,50 68906 1,1487 1.8
N 2uoirene RTroT Menairo N 43,60 8 4) 1078 09843
O U0 000 ianini Roangues &N 225,00 289 58 1,286 1 0040
|53 %00 jozé Sonrana Fino i 540,00 620.50 1.1487 | 0019
] 285,84 NET4 1.0606 09765
TE Fe bEc - 1087 Q013
E #v0 lemg Formoss N 660,00 62e 51 1.0877 1.0018
m P05 ierg Grongie N 365 72 67058 1.1914 10018
U oo Ve e ete TN 283,00 08 1,1487 10038
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ADERENCIA
Nam. Observado Cakulado
1 -12181 -126,33
2 310,34 336,03
3 862,84 862,84
] 512,90 589,16
5 63,80 68,4l
6 225,00 238,38
7 340,00 uZT'TI '
8 -28584 -305,74
3 754,%4 779,85
10 £60,00 634,51
1 569,52 678,98
12 83,00 330,83
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CREA 128.880/D

Desde 19532

Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DO AVALIANDO

APRESENYACRO DOS RESULTADOS

INTERVALOS DE CONFANCA (80%): Paradigma

Tipo Tereco locol ;  Av.3ommoc Cotoring 203 Joram $om1a Cotoring FRANCIICO MCRATD Dalo 13/06/2023
Chonle : =601 PMEIc 0O HOMD
Aream?: 12500 modokdode ©  /enoa
DisyRnicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENHZADOS
Madic Undoros 85 40 wbdia undddos . O34
Dosdo rodido :  13s4e oesvio radrle 02,18
<3N T3 U7 0 ab) 3
s30T i +30% ., 1AW
Cosficmale de vaiogso 310100 Cosficiente de Vorosdo 45400
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descmcao CRAULL CrAU LI CRAU | n
Comrwws parbs o win SO e 00 WK DN I A CCLR
Car3e. 23 wow I3 @0 E
1 ey e E W30 O FIORe D ponogn D .
DI By e 4 ' '
2 e R LY j ® D 2
[T ey [T p—y [y Joneancac mioon e 3 moee x
3 P 0 E DT 008 G000 e ey ﬂ 0 et 308 390 CEDTY 0N D o ot 2k G ik e D 3
NGOG 08 S TR s
4 [ e 0 o v e 75| i [ s e
GRAU DE TUNDAMENTAGAD ]
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS) r02.80
TESTADA ©,c000 FROFUNDIOADE 0.0000
FRENTES MUNTIPLAS 0.0000 FATOR AREA 0.0000
VALOR UNITARIO (R8/m2) 702 #1000 VALOR TOTAL [R$) © 5r.22828

INTERVALOS DE CONFANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO :

INTERVALD MINIMO 621 04 430,38
INTERVALD MAXIVO 76456 INTERVALD MAXIMD | TheDs
GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAC: L]

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 3
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Avaliagses e Pericias de Engenharia
IV.1 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO:

Através dos critérios fixados no capitulo
anterior, tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do terreno em

questdo:

Vit = 5 x VU

S =125,00 m? (drea privativa);

VU = R$ 702,61 /m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

Vt = 125,00 m? x R$ 702,61 /m?

Vt = R$ 87.826,26

Ou, em nimeros redondos:

Vt = R$ 88.000,00

(Oitenta e oito mil reais)

Valido para agosto de 2023.
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IV.2 - CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA:

Considerando-se que a construgdo se enquadra na
seguinte classificagdo: "Casa padrdo econdémico”; segundo o estudo

de edificagées do IBAPE/SP, temos:

VB = S x VU x Foc

S = 125,00 m? (4rea privativa);

VU = R$ 1,070 * 1956,49 (CUB - julho de 2023) = 2093,44 /m?
Foc = R + K* (1-R), onde:

R (Valor Residual) = 20%

IR (Idade Referencial) = 70

IA (Idade Aparente) = 15

Idade em % da vida referencial = TA/IR = 15/70 = 21,42%

K (Estado de conservagdo) - Entre regular e reparos simples = 0,7091

Substituindo e calculando:

VB
VI

55,35 m? x R$ 2093,44 /m? x [(0,2+0,7091*(1-0,2)] =
R$ 88.906,19

Ou, em nimeros redondos:

VB = R$ 89.000,00
(Oitenta e nove mil reais)

Valido para agosto de 2023.
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IV.3 - CALCULO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Serd dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte equagdo:

VT = Vi + VB

VT = 88.000,00 + 89.000,00

VT = R$ 177.000,00
(Cento e setenta e sete mil reais)

Valido para agosto de 2023.

e == —————
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V - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efetuados no contelddo do
presente Laudo de Avaliagdo, o valor de mercado dos imdveis a seguir
descrito, nos termos dos autos da ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida pela ELIAS FERREIRA DA HORA, em face de
ANA MARIA SOARES DA SILVA, em curso na 1* VARA CIVEL DA
COMARCA DE FRANCISCO MORATO (SP), autos n°® 0001926-
12.2020.8.26.0197.

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
Matricula n® 69.300, do 1° Cartério de Registro de Iméveis da
Cidade de Franco da Rocha (SP)

Avenida Santa Catarina, lote 05, Jardim Santa Catarina,
Francisco Morato (SP).
R$177.000,00
(Cento e setenta e sete mil reais)

AGOSTO / 2023

e == ————
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ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente laudo, que se compde de 63 (sessenta e trés)
folhas digitadas de um sé lado, vindo esta, datada e assinada pelo

Perito.
Anexo I - Certiddo de Valor Venal.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolugdo n® 233 do CNJ e
no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a disposi¢cdo das partes,
respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link de Acesso ao Publico
Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajusti¢a (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justi¢a), "Curriculum Vitae”, Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (Graduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Francisco Morato, 17 de agosto de 2023.

P
LY

“1

WALMIR PER\%RA MODOTTI

CREA 128.880/D
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